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TONG CONG TY XDCTGT 5 Déc lap -Tu do - Hanh phic
Sé: 500 /QOD-KHDA Da Nang, ngav 2 <Sthang 3 nam 2007
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A g ONPCO G TY XAY DUNG CONG TRINH GIAO THONG 5
i - - Can et Ludt Nha o s6 5672005/0H11 ngay 2911 2005 ena {)m')'c Hai mice
C'éng hoa xa héi chi nghia 1iét Nam; Nghi dinh s6 90/2006/ND-CP ngay 06/9/2006
ciia Chinh phit vé quy dinh chitie 't va hedne dan thi hanh Ludt nha 6;
- Can cir Nghi dinh 56 16/2005/NP-CP ngay 07/02/2005 ciia Chinh phii vé
quan IV duw an dau e xav dung céng tr inh: Nghi dinh i 112 2006/ND-CP ngay
29/9/2006 ctia Chinh plii vé sira doi hé sung mét o dicu ciia Nghi dinh
1672005/ND-CP;
(. - Can cir Nghi dinh 209/2004/ND-CI ngay 16/12/2004 ciia Chinh Phu ban

hanh vé quan ly chdrt lwong cong trinh xdy dfrng
- Cén cir cac Thong tw hiong dan vé ap, thém dinh. phé duyét du an ddu e

xdy ding céng trinh;

- Can cte Can cir Quyét dinh s0 ' 4893/0D/TCCB-1.D ngay 27/11/1995 ctia Bé
Truong Bé Giao thong van fai vé viée thanh Igp va giao chire nang. nhiém vu, qmlm
han cho Téng Céng ty Xdy dung cong trinh giao thong 5;

- Cén cir Piéu 1 Té chire va hoat dong ciia T(mg Cong ty Xav dung cong
trinh giao thong 5. ban hanh kém theo Quyét dinh sé6 1590/0D/TCCB-LP ngay
21/6/1997 ciia B Trudng Bo Giao thong van tai,

- Can eir Quy dinh vé chirc ndng nhiém vu, quy én han va co cdu 16 chiic ctia
cdace phong nghiép vu Tong Céng tv XDCTGT 5 ban hanh kém theo Ouvét dinh 56
4100/0P-TCCB ngay 27/9/2005 ciia Téng gidm déc Tong Cdong tv XDCTGT 5;

- Can cik Quy ché lam viéc cua Hoi dong quan tri Tong Cong ty XDCTGT 5
ban hanh kem theo Quyet dinh so 1957/QD-HDQOT ngay 28/8/2006,

- Cdn cir Quyet dinh s6 2020/0D-KHDA ngay 07/9/2006 cuva HDQT Tong
Céng ty XDCTGT 5 vé Quy ché tham dinh, phé duyét du dn DTXD va KD dia ac;
Quyét dinh so 2417/0D-KHDA ngay 02/11/2006 cua HDQOT Tong Céng ty
XDCTGT 5 vé viée ban hanh siia @di Quy ché tham dinh, phé duyét du an DTXD va
KD dia éc;

- Can cir Quyet dinh s6 2186/0P-KHDA ngay 27/9/2006 cua Tong Cong ty
XDCTGT 5 vé viéc Phé duyét Du dn dau tw Khu dén cur - can hé cao tang 584
(CIENCO 5) xd Tdn Kién, huyén Binh Chanh, TP Ho Chi Minh;

- Cdn cir Két qua Tham dinh thiét ké co sé duw dn dau tir xay dung cong trinh
Khu dan cu - can hj cao tang Tén Kién- CIENCOS tai van ban s6 190/KQ-SXD-
THOTKCS ngay 26/12/2006 ctia S6 Ydy dung thanh phé 116 Chi Minh,

- Céan cir Céng van sé 176/TV-TK&KT ngav 08/3/2007 cia Coéng ty
PTIYDEKTCTGT 584 vé viée cam Jét bé sung ede thi tue cho viéc phé duyét Dir
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dn ddu tw Khu dén e - ciin h coo tang 584:

- Xét To trinh 56 159/TVTK & KT ngay 03/3/2007 Vv xin phé duyér diéu chinh
du dn dau tw xdy dung céng trinh Khu déan cir - can hié cao r(mo Tan Kién Thanh
phé Ho Chi Minh ciia Cong tv DIXD&KTCIGT 584;

- Cdn cir Bdo cdo tham dinh ngay 29/3/2007 cua cac phong KHDA,
TCKT.TCDT Téng Cong ty.

QUYET PINH

Dicu I: Phé duyét diéu chinh Du an ddu tu Khu dan cu ciin hd cao lang 584
(CIENCOS) xa Tén Kién huyén Binh Chénh thanh phd 116 Chi Minh véi céc noi
dung sau:

1. Tén dy an : Khu dan cu - ¢an hd cao tang 584 (CITNCO 5).

2. Chii dau tus Cong ty Dau tur Xay dung va Khai thac Cong trinh Giao thong
584 - Téng Céng ty XDCTGT 5.

3. Tén don vij tu vén lap dy an: Cong ty Tu van KT thudt va Xay dung Quéc
Té (ICP) do Ong Tran Vin Cu lam Giam déc.

4. Muc tidu dau tw xay dyng: Xav dung Khu ciin hd cao tAng va khu nha
lién ke dé kinh doanh.

5. Noi dung va quy mé dau (u xay dung:

Du an xay dung 03 khu cin ho bao gom 02 khu <.hunL cir, méi khu 15 1ang va
01 ting ham (khu chung cu) va khu nhé & chia 16 cao 3 ting lién ké (khu lién ké).

+ Ngudn gbc dit: Nhan chuyén nhugng quyén st dung dét (ir cor quan thi hanh
an tinh Kién Giang

+ Téng dién tich dit caa du 4n : 53.051.0 m

+ Dién tich dét xdy dung 1 27.791,0 m

Trong d6 : - Khuchungcu :15.985,7 m

Chung cu A : 6.067,7 m (gom 4 don nguyén)
Chung cuB : 9.918,0 m (g6m 5 don nguyén)
- Khu lién ké : 11.805,3 m?
+ Dién tich san xay dung
- Khu chung cu  : 124.401 m’

2
2
2

Chung cu A : 55.302 m?
Chung cuB: 69.099 m*
- Khu lién ké © 26.936 m?

+ Téng sb cin ho : 976 cédn ho

+ Chiéu cao tpan cong trinh : 55,2m; Téng ham cao 3, 4m; ting trét cao 3,8m
tang ap mai cao 3m; c4c ting con lai cao 3,2m.

+ Mat do xay dung : 28,7%

+ Heé sb sir dung dat toan du 4n : 2,67 1an

6. Dia diém xdy dung : xa Tan Kién huyén Binh Chanh T.P H6 Chi Minh.

7. Phuong in xdy dung:
Giai phép kién tric:

1/ Nha chung cu:

Xay dung 2 khu chung cur A va B cao 15 ting va 01 tang ham bao gbm:

- Tang ham cao 3.4m diing dé xe. cac khu k§ thudt phuc vu toa nha.

- Tang 1 chiéu cao 3 .8m bd fri can ho thwong mai, khu dich vu thuong mai,
khu sinh hoat cong dong, riéng 16 A con co tram y €.
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-4 mg 2 dén ting 15 1 nha & chung cu : chiéu cao mdi ting 3.2m,

- !'mg mai c6 chiéu cao 3,0m la k]m dich vu thuong mai phang k¥ thuat cua
thang mav. bé nudc mai.

- Jdng mét vudng san xay dung 124.401 m” (ké ca ting him).

- (ac giai phap thiét k& chu yvéu: Cong trinh st dung méng coc hé (ong cdt
thép. tiét dién 400x400, Kcl cAu chiu luc phén than cta cong trinh 14 hé cét, dam.
san. vach cting bé (dng cdt (hép. VE kién tric: tuong xav gach son nude, nén lat
gach ceramic. cira gb. cira sit kinh. triin thach cao, mai bé 1dng ¢dt thép. Cong trinh
cd cac tién nghi danh cho ngudvi tan 14t tiép can st dung.

2/ Khu nha & lién ké virom véi 114 ¢iin nha cao 3 ting. vAy dung theo 17 miu
nha Tdng mét vudng san xav dung 26.936 m’.

- Cdc gidi phap thiét ké cha véu: Cong (rinh st dung mang coc hé tang edt
thép. tidt dién 250x250. Két ciu chiu luc phﬁn than cta c¢one trinh 13 hé cot, dam,
san bé (ong cdt thép. Vé kién tric: Tuomg xdv pach son murde. nén it gach ceramic,
ctra gd. cira sat kinh, trdn thach cao, mai hé tong cdt thép.

Giai phdp ha tang k¥ thudt:

+ Hé thong giao thong: Dién tich: 17.906 m’

- Pudng chinh: 1.6 gidi 16 m s& két ndi hé thdng gino thdng chung khu vue 1a
dudmg Huvnh Ba Chanh tao thanh truc giao thang chinh ciin Lhu dit; duong ndi bo
[0 gitvi 12m = 14m. Két chu: Bé tong nhua nong. =

- Bo via bang bé (ong da 1x2 midc 200, via he 14t bine pach tr chén day 6em
trén 16p cat dém day 10cm, via hé réng 2m hoiic 3 m,

+ Hé thong cdp dién:

- Ngudn dién: Dién lwe Thanh phd qua méy hién dp tir 1250KVA
1600K VA, méy phat dién dur phong: 400K VA, phu tai cong suit: SOKW.

- Mang trung thé 22KV ndi tir tuyén trung thé hién co doc dudng Huynh Ba
Chanh, dung cép ddng 3 161 boc cach dién XLPE - 24KV din vao khu chung.

- Mang ha thé va dén chiéu sang: Xéy dung mang ha thé cip dién cho céc can
ho va chiéu sang 16i di sén bai dung cip dong 4 16i boc cap dién ngdm. Chidu sang
16i di dung dén cao ap sodium 150 +250W-220V cao 8-9m va dén trong cong vién
70W-220V cao 4m.

+ Hé thng cip nudc: Nguon nudc thuy cuc thanh pho Téng nhu cau dung
nugc: 469m3/ngay (Khu A), 580m /mgay (Khu B); Hé théng chm mrorc gdm Bé \
ngdm tai khu A 670m® (138m’ phuc v PCCC), lal Khu B 800m’ (138m’ phuc vu v '»
PCCC) va bé mai tai Khu A 50m’, tai Khu B 75m° . o “‘"“

+ Hé théng thoat nudc: ’ . %

- Hé théng thoat nude mit: Hé théng cbng doc cong trinh bing bng hétong cot,\- / S
thép ly tdm duc séin. Hudng thodt nude mét trén toan kbu dat sé theo tuven cong o
nhénh dé vao hé théng cdng chinh khu vuc.

- H¢ thong thodt nude thai bén vao hé thdng xtr Iy cuc bo thodt vao hé thong
chung khu vuc bang 6ng bétong duc sin.

- Dung tich bé tu hoai: 60m”/ bé (gdm 6 bé tai khu A), 80m® / bé (2dm 8§ bé tai
khu B).

+ Heé théng phong chay chita chay:

- l,dp dat hé lhuna bao chay tu dong.

- Lap dat hé th(mﬂ chtra chay vach turong va chira chay ngoai nha.

+ 118 théng chbng sét: Str dung kim thu sét ¢6 ban kinh bio v¢ 75m.
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+ Hé [hong cdy xanh: Dién tich dat cong vién cdy xanh chiém 7.354m2, céy

xanh dirge bd tri trong cong vién. ~dudng di dao, phén tan trong cdc nha ¢.
+ Hé théng thu gom réc: Lip dat gen thu rac, thong, qua hé théng thu gnm ﬁnc\
xuong nha chira sau do duoce phén loai, thu gom va dua vé khu lién Imp XU ly'é]mt

thai ran Da Plurm, Cy 4

8. Loai, cAp cong trinh : Loai cong trinh din dung — Cép dic’biét.
9. Téng mire diu tr : 573.570.079.182 diong

Trong da:

- Xay lip va (hidt bi :387.251.069 518 (fc:\Hg

- Chi phi str dung dit £ 119.028.179.840 dong

- Xdy dung ha tAng toan khu  : 23.207.101.862 ding

- Chi phi KTCRB khic © 22.436.064.184 dong

- Du phong phi (5%) : 21.644.711.778 dong

10. Ngudn von dau tw: Vin huy dong cta khach hang, von vay.
11. Hinh thitc quan 1y thue hién dy 4n: Chi dio tir true tiép quan ly du an.

12. Thoi gian thuc hién : 4 nam
13. Céc chi tién kinh té, tai chinh:
- Téng dpanh thu tdi thiéu : 687.262.965 000 ddng
- Thoi gian hoan vén : 3 ndm 9 thang "

- Hién gia thu nhap thudn (NPV): ]4.080.044.'2.%1 d@mg
- Lai suét thu hdi noi bo (IRR) -: 18,27 %
(Co bang tinh /fem Ilveo)
Diéu 2: Giao nhiém vu cho Gidm déc Cong ty Pau tu Xay dung va Khai théc
Cong trinh giao théng 584:
- Hoan chinh céc thu tuc hd so con lai cua du 4n nhu di cam két trude khi
trién khai cac budc tiép theo ctia dur 4n.
- Trlen khai thuc hién diu tu va kinh doanh du 4n theo ding cac quy dinh
hién hanh vé quan ly dau tu xay dung cong trinh va cdc quy dinh lién quan khéc.

Diéu 3: Céc 6ng: Phé Tdng giam déc, Ké todn truémg, Trudng phong
KHDA, TCDT TCDT, TCCB-LD, KTCN, Chanh VPTIH Téng Cong ty, Gidm déc Cong ty
Pau tr Xay dung va Khai thac Cong trinh giao ‘Lhong 584, chmg ban Déi mai
doanh nghi¢p Cong ty DTXD&KICTGT 5§ican cir pham vi trach nhiém, quyén

han thi hanh Quyét dinh nay.

Noi nhin:

- Nhu diéu 3;
-B6 GTVT (b/céo);

- UBND va céc Co quan

lién quan tai Tp.HCM (g/da);
- HPQT (b/céo);
- Luu KHDA, VT.
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