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THANH PHO DI AN Doc lap - Tu do - Hanh phuc
$6:4%91/QP-UBND Di An, ngay1b théng 6 niim 2023
QUYET PINH

V/v phé duyét dd an quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu chung cw cao
tang két hop thwong mai dich vu viin phong tai phwong An Binh, phuwong
An Binh, thanh phd Di An, tinh Binh Dwong.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO DI AN

Can cw Luat T6 chikc chinh quyén-dia phuwong ngay 19/6/2015, Ludt SU’CZ doi
bé sung mot s6 diéu cia Ludt t6 chitc Chinh phii v Tudt t6 chive chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cit Ludt Quy hoach ds thi sé 30/2009/QHI2 ngay 17/6/2009 ciia Quéc
hoi;

Cdn cu' Ludt s6 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018 ciia Quéc hdi vé sira ddi, b6
sung mét s6 diéu ciia 37 Luat c6 lién quan dén Quy hoach;

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phi vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cwe Nghz dinh SO 44/201 5/NB CP ngay 06/05/2015 ciia Chinh phii quy
dinh tong mdt bing mét sé néi dung vé quy hoach dé thi,

Can cu Nghi dznh 72/2019/ND-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé vzec sua
dsi, bé sung mot s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07/4/20] 0vé ldp,
tham dinh, phé duyét va quan Zy quy hoach do thiva Nghl dinh s6 44/2015/ND-CP
ngay 06/5/2015 quy dznh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach xdy dung;

Cén cit Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay ]9/05/202] cua Bo Xay dung vé
viéc ban hanh QCVN 01:2021/BXD quy chudin kj thugt quéc gia vé quy hoach xdy
dung,

Cdn cit Thong tw s6 03/2021/TT-BXD ngc‘zy ]9/05/202] cua Bo Xay dung vé
viéc ban hanh QCVN 04 2021/BXD quy chudn ky thudt quéc gia vé nha chung cu;

Can cir Théng tw s6 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B Xdy dung Quy
dinh vé hé so ciia nhiém vy va do dn quy hoach xdy dung ving lién huyén, quy
hoach xdy dung vimg huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy dung khu chite nang
va quy hoach néng thén;

Céin cit Ouyét dinh sé 2164/QD-UBND ngay 20/9/2018 ciia UBND tinh Binh
Du'ong vé viéc phé duyét dé dn Piéu chink tong thé quy hoach chung dé thi DT An
dén néim 2040;

Can cir Quyet dinh 56 5879/QD UBND ngay 06/11/2020 ciia UBND thémh
phé DT An vé viée phé duyét do an diéu chinh tong thé quy hoach phdn khu ty 1é
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1/2000 phwong An Binh, thanh phé Di An, tinh Binh Duwong;

Céin etk Quyét dinh s6 06/OD-UBND ngdy 05/01/2022 ciia UBND tinh Binh
Duong vé phé duyét Quy hoach sir dung dat dén naim 2030 thanh phé Di An;

Céin etk Quyét dinh s6 3009/0P-UBND ngay 18/11/2022 ciia UBND tinh Binh
Duong vé viéc chdp thudn chii triwong dau tw dong thoi chdp thudn nha dau tw cho
dw an “Khu chung cu cao td‘ng két hop thuong mai dich vu van phong” tai phuong
An Binh, thanh phé D1 An, tinh Binh Duong;

Can cit Quyét dinh s6 6523/QD-UBND ngay 10/2/2020 ctia UBND thanh phé
D7 An vé viée kién toan Hoz dong l‘ham dinh dé én quy hoach dé thi;

Can cur Tl hong bdo s6 139/TB-UBND ngay 31/03/2023 ciia UBND thanh phé
D7 An vé viée két ludn ciia 6ng Nguyén Thanh Huy —Phé Chi tich UBND —Chii
tich Hoi dong tham dinh quy hoach tai cude hop théng qua nhiém vu va do dn quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 dw én chung cw cao tdng két hop thirong mai dich vy, van
phong, phuong An Binh, thanh phé D7 An;

Céin cie Quyét dinh s6 1988/QP-UBND ngay 25/5/2023 ciia UBND thanh phé
D7 An vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 dy dn Khu chung cw cao
tang két hop thwong mai dich vu vin phong tai phuong An Binh, thanh pho DI dn,
tinh Binh Duong;

Céin etk Véin ban s6 3224/SXD-QHKT ngay 15/08/2019 cia S6 Xdy dung tinh
Binh Duong vé viéc hudng dan viéc ldy ¥ kién théng nhdt ciia Sé Xay dung doi véi
cdc doé dn quy hoach trén dia ban tinh Binh Duong;

Céin etk Cong van s6 24FHVSXD-QHKT ngayAL/6/2023 ciia S6 Xdy dung tinh
Binh Duong vé viéc gép y do dn quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 dw dn Khu chung cw
cao tang két hop thwong mai dich vy vin phong tai phwong An Binh, thanh phé Dt
An, tinh Binh Dwong.

Xét d& nghi ctia Cong ty Cb phan Khach san Pau tu Klm Son tai T¥ trinh s&
05/2023/TTr-KS ngay 26/05/2023 va béo cdo ctia Phong Quan ly do thi tai To trinh
s6423/QLDT-QH ngay 04/6/2023.

QUYET DINH:

Dleu 1. Phé duyét do an quy hoach chi tiét xdy dung ty 18 1/500 Khu chung
cu cao tang két hop thuong mai dich vu vin phong tai phudng An Binh, thanh phd
Di An, tinh Binh Duong v6i cdc ndi dung nhu sau:

Tén dd 4n: Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu chung cu cao tang
két hop thuong mai dich vu van phong.

Nha dau tu: Cong ty Cb phan Khach san Dau tu Kim Son.

Pon vi tw van 14p quy hoach: Cong ty TNHH Tu véan Kién trc - Quy hoach
A.AP.

1. Vi tri, gidi han, quy m6 khu dit quy hoach:

Db 4n quy hoach dy an Khu chung cu cao tang két hop thuong mai dlCh vu
van phong duoc trién khai tai khu d4t c6 dién tich hién trang 1a 10.645,9 m? (sb
liéu theo Trich luc ban dd dia chinh do Vin phong dang ky dét dai tinh Binh Duong



1ap ngay 02/02/2023), thudc khu phd Binh Duong 2, phuong An Binh, thanh phd
Di An, tinh Binh Duorng, c6 cac phia tiép giap nhu sau:

- Phia Béc giap: dudng nhya hién hitu dau ndi ra QL1A, d4t dan cu hién hitu;

- Phia Nam giap: duong s6 4 thudc khu dan cu Binh Puong 2 va dat dan cu
hién hitu;

- Phia Pong glap d4t dan hién 1a dét trbng chua dau tu x4y dung;

- Phia Téy gip: dAt dan cu hién hitu va Dy 4n Chung cur Lé Trong Tén cta
Cty ¢6 phan BPS Bcons PS.

2. Tinh chat d6 4n va du bao quy md din s6 khu vue quy hoach:

a) Tinh chit db 4n quy hoach:

D6 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu chung cu cao tng két hop thuong
mai dich vu van phong tai phuong An Binh, thanh phd Di An c6 tinh chét 1a khu
nha & hdn hop cao tAng véi chirc nang chinh 1a khu & cén h két hop thuong mai
dich vu van phong. Nha dau tu dau tu hoan chinh hé théng ha tang k¥ thuat, ha
tang x& hoi va dau tu xéy dung khu nha ¢ tuén thti cdc chi tiéu quy hoach phan khu
va ding quy chudn, tiéu chuén va quy dinh phap luét hién hanh.

b) Du bao quy mo dan )

- Téng dan s6 toan khu khoang 3.287 nguoi.

Chi ti€u quy hoach dén s6 cho Dy 4n duge dé xuét nhu sau:

+ Cén cu Vén ban s6 1164/SXD- -QHKT ngay 09/04/2021 cia S& Xay dung
tinh Binh Dwong vé viéc x4c dinh dan sb va quy mo dién tich san cén ho trong cac
toa nha chung cu, nha chung cu hén hop.

+ Cén ctr Vin ban's6 1539/UBND- KT ngay 15/04/2021 cua Uy ban nhan dén
tinh Binh Duong vé viéc xac dinh dan s, chi tiéu dién tich san st dung can ho
chung cu, tai Muc II, Pidu 3 Van ban s 1539/UBND-KT néu rd: “Trong thoi gian
chd huéng din ctia B6 Xay dung, Uy ban nhan dan tinh ¢6 vén ban yéu cau Uy
ban nhan dan cc huyén, thi x3, thanh phd khi t6 chure 1ap, didu chinh d 4n quy
hoach xay dung nghién ciru 4p dung chi ti€u binh quén 25m san st dung clia can
ho/nguodi cho cong trinh nha & cao tang theo Vin ban s6 1245/BXD-KHCN ngay
24/06/2013 cua Bo Xéy dyung vé viée huéng din chi tidu kién tric ap dung cho
cong trinh nha & cao tAng”.

+ Theo tinh toan dd &n, téng dién tich san st dung cdn hd cia du an
78.566,47m* (75.818,36m* san can hd chung cu va 2.748,11m? san cin thuong mai
dich vu (Shophouse)), v&i chi tiéu 25,0m?/ngudi thi quy mé dan sb khu cin ho cia
du 4n1a 78.566,47/25 =3.142 nguoi.

+ Ngoai ra, trong du 4n con bd tri 7.547,68m? san sir dung lam vén phong két
hop luu tr (Officetel), Theo Muyc 5.1 - Tiéu chuan quoc gia TCVN 12871:2020
vé Vin phong két hop luu trt - Yéu cdu chung vé thiét ké, yéu cau “Khong gian
luu tra c6 dién tich khéng 16n hon 50% dién tich str dung”; Theo d6 véi dién tich
san b6 tri 14 7.547,68m? san thi dién tich luu tra t8i da 12 48% dién tich san st dung
twong duong 3.622,89m? san vdi chi tiéu 25m? san st dung/ngudi, quy méd dan sé
cho khu vuc vin phong két hop luu tri (Officetel) 1a 3.622,88/25= 145 nguoi.

+ Nhu vay vé6i cach tinh theo céc cin clt nhu trén: Téng quy méd dén sb tinh
todn ctia toan du 4n la khoang 3.142 + 145 = 3.287 ngudi.



Nhu vay, Do 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu chung cu cao tang két hop
thuong mai dich vu van phong quy hoach v6i quy mé6 déan so6 khoang 3.287 nguoi
pht hop quy m6 chi ti€u dan s6 trong dd an quy hoach phan khu phuong An Binh
dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 5879/QD-UBND ngay 06/11/2020, dong thoi
dam bao chi tiéu dén s6 theo quyét dinh chép thuan chi truong dau tu cia UBND
tinh s6 Quyét dinh s6 3009/QD-UBND ngay 18/11/2022.

3. Cac chi tiéu quy hoach:

3.1 Mat do xay dung:

- Mét d¢ xay dung toan khu: < 52,91%, trong do: MDXD khéi dé (5 tang) 1a
52,91% (riéng tang 1 c6 MPXD 14 36,31%); MPXD khéi thap (35 ting) 13 37,06%.

3.2. HE s0 sir dung dat:

- Hé sb st dung dét toan khu: khoang 11,14 1an.

e Tang cao:

- TAng cao x4y dung dbi véi cong trinh chung cu cao tang 13 40 ting (bao gdbm
tng lanh nan) va 2 ting ham (tAng hdm 01 c6 san ling) phuc vu du xe va cac khu
k¥ thuat.

4. Quy hoach sir dung dat:

Co chu st dung dat gdm cé nhiing loai dit nhu sau:

4.1. Dat &:

a. Giai phap kién tric:

Db 4n quy hoach hudng t6i hinh thanh mot khu nha & hién dai, tién nghi va
pht hop véi tinh hinh phét trién chung ctia thanh phb D An, st dung hi€u qua dat
d6 thi vao cong tac tao lap quy nha ¢ cia tinh Binh Duong, gop phan 6n dinh x4
hdi vé nha 6.

Khu dat c6 34,90m? dién tich dét thudc hanh lang an toan dudng bd buong
Quéc 16 1A mé rong vé6i 16 gidi 120m; Dién tich con lai duoc st dung trong co cau
ctia dy 4n 12 10.611,0m>.

Khu chung cu dugc b tri 1 khoi nha hinh chit L theo hinh dang khu dat voi
2 tang him + 1 tAng hdm ling va 40 ting trén mat dat (bao gom tang lanh nan);
Khébi dé (05 tang) dugc hop khdi v6i mat chinh ¢ phia Dong Bic hudng ra duong
Qubc Lo 1A véi 16i ra vao dau ndi ra dudng Quoc 16 1 A ¢ phia Béc va dudng S6
4 ctia khu dan cu Binh Budng 2 & phia Nam; Khi thap (35 ting) ¢6 02 don nguyén
bb tri cac can hd, cu thé:

+ TAng hdm: gdm 02 tdng hdm trong d6 hdm 1 c6 san ling, bd tri bai xe,
phong k¥ thuat, bé nudc sinh hoat, hé théng PCCC, hdm tu hoai va céc cdng trinh
phu tro.

+ Tang 1: b6 trf cac cin thuong mai dich vu (shophouse ), truong mam non
(x4 hoi hoa), van phong ban quan ly, phong sinh hoat cong ddng va cac cong trinh
phu tro nhu sanh, hanh lang, thang may, thang thoat hiém, phong k§ thuat.

+ Téng 2: bd tri trudng maim non (xa hdi hoa), can thuong mai dich vu
(shophouse), van phong két hop luu tra (Officetel) va cac cong trinh phu trg nhu
hanh lang, thang may, thang thoat hiém, phong k§ thuat.

+ Téang 3: bd tri Van phong két hop luu tra (Officetel), phong sinh hoat cong
ddng, béi xe may.

+ Tang 4: b tri Van phong két hop luu tra (Officetel), bai xe may.



5 Tang 5: b tri Van phong | két hop luu tra (Officetel).

% Tang 6-9: bé trf can ho mdi tang glong nhau c6 chiéu cao 5,3m. Céc cin hd
duoc bd tri dam bao thong thodng va day du anh sang, tai Téng 6 c6 bd tri cong
vién rong khoang 1.791, 3m?.

% Tang 10-20: bb tri cin ho mdi tang gidng nhau c6 chiu cao 3,2m. Céc cin
hd duge bd tri dam bao thdng thodng va day dd anh sang.

3l Tang 21: bd tri gian 14nh nan, ha tang k¥ thuét, sin vuon, ho boi.

i Tang 22-40: chia lam 2 thap tach roi nhau b6 trf cin ho mdi tang glong nhau
¢6 chidu cao 3,2m. Céc cin hd duge b tri dam bio thong thodng va day du anh
sang.

- Xung quanh khu d4t bd trf 161 giao théng ndi bd 4m -6m va b6 tri cac bai
trénh xe va d6 xe chita chay vdi kich thudc 6mx15m dam béo theo tiéu chuan
Phong chay chita chay. L6i xudng bai xe tAng hdm nam ¢ phia Dong Bic, 16i ra
- ndm 6 phia Nam. Ngoai ra béi xe may dugc b tri & tAng 3 va tang 4 cla cong
trinh véi 161 ra, vao ndm & mat tién chinh huéng Quéc Lo 1A.

b. Dién tich xay dlrng nha tré phuc vu dan cw trong khu quy hoach

- V&i quy m6 dén s6 3.287, cin cir QCVNO01:2021/BXD Quy chuin k§ thuat
qudc gia vé quy hoach xay dung, chi tiéu 50 tré/1.000d4n, 12m2/tre Tong sb tré
trong du 4n: 3.287 x 50 /1.000 = 164 tré. Dién tich san nha tré tb1 thiéu 13 164 x
12=1.972,2m2" " *

- Dy 4n bé tri nha tré véi quy md dién tich san 1.979,55m? dugc bé trf tai tAng
1 va tAng 2 ctia khdi chung cu dam bao chi tidu theo quy dinh.

c. Dién tich sinh hoat cong dong

- Cén ctir QCVN 04:2021/BD Quy chuén k§ thuat quic gia vé Nha chung cu,
chi tiéu thiét ké phong sinh hoat cong dong la 0,8m?%/can ho. Tong s6 can ho du
kién 14 1.341 can ho (trong d6 1.319 cin hd chung cu, 22 can hd thuong mai dich
vu (Shophosue)). Véi chi tiéu 0,8 m?/cin hd, nén dién tich cho khu sinh hoat cong
dong can dé bé tri = 1.341 cin ho x0,8 m2/can ho=1.072,8m’,

- Khu sinh hoat cdng ddng c6 2 khu vuc b6 tri & tang 1 va tAng 3, 13 noi sinh
hoat vui choi tré em va hoi hop cong dong dan cu. Khu sinh hoat cong dong ting
1 c6 dién tich 130,87 m?; tang 3 ¢ dién tich 956,37 m? tong dién tich 2 khu khoang
1.087,24m?>.

d. Bai d6 xe:

- Can ctt QCVN 04:2021/BXD - Quy chuan k§ thuat Qudc gia vé nha chung
cu duge ban hanh kém Théng tu s6 03/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ctia Bo Xay
dung, dién tich chd dé xe (bao gbm dudng ndi bd trong gara/bii dé xe) cua nha
chung cu dugc tinh toan nhu sau:

+ D&i v6i can hd chung cu trong nha chung cu hdn hop téi thiéu 1a 25m? cho
4 can hd chung cu, nhung khong nho hon 20m? cho 100m? dién tich st dung cén
hé chung cu, trong d6 dam bao t61 thiéu 6m? chd dé xe may, xe dap cho m01 can
h6 chung cu. Véi dién tich san st dung cta can ho 13 khoang 75.818,36 m?, nhu
Vay dién tich dé xe phuc vu cho ngudi dan & trong cong trinh 13 khoang 15. 163,67
m? (trong d6 ¢4 7.914,00 m* db xe mdy, xe dap va 7.249,67m? db xe 6 t0).

+ Pbi véi can ho thuong mai dich vu (Shophouse) dién tich dé xe phuc vu
cho nguoi sir dung cac hang muyc thuong mai (shophouse) duoc tinh véi chi tiéu



25m? cho 100m? dién tich st dung. V&i dién tich san st dung thuong mai
(shophouse) 1a khoang 2.748,11 m?, dién tich dé xe cho thuong mai 14 khoang
687,03 m? ngoai ra con c6 bo tri dién tich dé xe mdy, xe dap cho céc can hd thuong
mai dich vu véi chi tiéu 6m? chd dé xe may, xe dap cho mdi cin ho, s6 can hd
thuong mai dich vu 22 cin x 6m? = 132 m?; Téng dién tich chd dé xe cian hd thuong
mai dich vu 14 687,03m? +132,Orp2 =819,03m>. 7
+ D01 véi khu van phong két hop luu tra (Officettel), dién tich d€ xe phuc vu
dugc tinh véi 20m? cho 160m? dién tich sit dung. Véi dién tich san st dung cla
phin van phong két hop luu trt khoang 7.547,68 m?, nhu véy dién tich dé xe 1a
khoang 943,46 m?.
- Téng dién tich bai xe du dap tng cho can ho va khu thuong mai dich vy,
van phong 14 khoang 16.926,16m?.
- Toan bd bai xe cia cong trinh duoc bd tri trong 02 tAng hdm (trong d6 him
1 ¢6 san limg) va 2 ting ndi (tAng 3 va tAng 4) trong cong trinh. Téng dién tich chd
dé xe thiét ké 1a khoang 23.388,88m?2 Nhu véy dién tich bai xe du dép tng nhu
cau dé xe ctia nguoi sir dung cong trinh, ké ca cu dan va khach hang st dung khu
dich vu.

4.2. Cay xanh, viron hoa:

- Tdng dién tich trdng cdy xanh mt dét tAng 1 khdi cong trinh 14 3.720,3m? (chiém
35,06%, dat ty 16 1m¥ngudi theo QCVN 01:2021 t6i thiéu 1m*ngudi dbi véi du én cb
dan s6 du6i 4.000 ngudi).

+ V& tb chirc khong gian bd trf ciy xanh cong vién dugce t6 chirc thinh 2 phin,
phén ngoai trdi va phin tai tAng trét cong trinh. Ca 2 phén két ndi lién mach véi nhau
cu thé nhu sau: phan ngoai trdi bé tri cAy xanh véi quy mé dién tich 2.242,1 m?, chiém
ty 1€ 21,13% va phéln tai tﬁng trét bd tri cay xanh quy mo dién tich 1a 1.478,2 m2. Téng
1 duoc bd trf 1t sau vao dé tao khong gian sanh don va bé trf thém méang xanh bén dudi
tAng 2 13 c4c méang cdy xanh vudn hoa bao quanh khu chung cu, duoc trdng ciy xanh
va hoa trang trf, ddng thoi vira ddm bam mét do cay xanh theo quy dinh vira 13 noi tap
trung ngudi va phuong tién chita chay khi c6 su cd.

+ Dt cAy xanh cong vién néu trén nhim phuc vu nhu cau ngudi dan trong du 4n
(3.287 ngudi), hoan toan khéng han ché st dung ddi véi ngudi dan trong dur 4n.

- Ngoai ra, du 4n con t6 chirc hé thong cong vién ciy xanh trén cao bb tri & tang 6
v6i dién tich khodng 1.791,3m? cling st dung vao muc dich cong cong tao khong gian
cdy xanh md trén cao phuc vu ddy du, da dang nhu ciu ngudi dan trong du 4n.

- Pét cay xanh dugc sir dung vao muc dich céng cong khong kinh doanh.

4.3. Pat ha tang k§y thuit:

Gom dét danh cho bé tri khu vuc chira rac thai sinh hoat cta cu din (phong
chira réc duge bd tri ngdm c6 thé nang ha d& dam bao canh quan va ngin mdi ddm
béo vé sinh moi trudng) véi dién tich 15m? & khu vuc phia Bic du an.

4.4. Dit giao thong, san bii:

Cé dién tich 2.740,1m? chiém ty 1& 25,82% gdm dat bd tri 16i giao thong noi
b6 dur 4n va bd tri cac bai tranh xe, d xe chita chay dam bao theo tiéu chuin Phong
chay chita chay.



4.5. Quy dit nha & xa hoi:

Theo Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/1 0/2015 va Ngh1 dinh s
49/22 1/ND-CP ngay 01/04/2021 ctia Thu tuéng Chinh phu v& stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 néu rd: ”Tmong hop duw
an dau tw xdy dung nha & thuong mai, khu dé thi cé quy mo su dung ddt nhé hon
2 ha tai cdc dé thi logi déc biét va loai I hodc nho hon 5 ha tai cdc do thi loaz 17
va logi III thi chii dau tw khéng phaz domh quy ddt 20% va cé nghia vu ndp tzen su
dung dat cho toan bé dién tich dit ciia dw dn theo quy dinh cia phap ludt vé dat
dai.”. Can ctt theo quy dinh trén, Nha dau tu chon hinh thire nop tién sir dung dét
cho toan bd dién tich dat cta du 4n theo quy dinh cta phép luat vé dét dai.

4.6. Cong trinh ngam

Trong pham vi khu dat c6 xdy dung tang him bén dudi khéi chung cu gdm
02 tdng ham trong do6 ham 1 ¢6 san limg. Cac ting hdm bé tri bii xe, phong k¥
thuét, bé nudc sinh hoat, hé thong PCCC, him tu hoai va cac cong trinh phuy trg.

Khoéng lui tAng hdm dugc bé tri v6i cac mat tiép giap nhu sau:

+ Phia Bic va T4y Béc giap dAt dan: khoang lui ting ham 13 1,0m + 9,2m so
v6i ranh dét.

+ Phia Tay va Tay Nam giap dAt dan va dét trdng cua dy 4n Chung cu Lé
Trong Tén (Cty Beons PS): khoang [0i tAng ham 1a 1,0m + 1,9m so véi ranh dat.

+ Phia Nam giap duong sb 4 thudc Khu dan cu Binh Puong 2: khoang lui
tang ham 1a 1,0m = 1,1m so v6i ranh dat.

+ Phia Pong Nam giap dat dan, hién trang 1a dat tréng: khoang Iui ting ham
1a 1,3m + 3,2m so véi ranh dat.

+ Phia Dong Béc gidp dudng khu dan cu két ndi du én ra duong Qude 16 1A
va dit trdng cia Cong ty Kim Son du kién mé rong giai doan 2 dam bao khong
gay anh hudng dén cac ho dan l4n cén.

4.7. Bang thong ké co cAu sit dung dat du an

Bang 1. Bang thong ké sir dung dit du an

STT Loai dét D“a‘;f)wh T(X/ol)e
I | Lo dit & hdn hop 10.611,0 | 100,00
1 | Dién tich xay dyng cong trinh 5.628,8
Cong trinh chung cu 5.613,8 5291
Céng trinh ha tang kj thudt 15,0 0,27
2 | Dién tich cay xanh, vuon hoa 2.242,1 21,13
Dién tich duong giao thong ndi bd 2.740,1 25,82
II | Pat khac 34,9
D4t HLATDB dudng Xuyén A 34,9
IIT | Téng dién tich khu dat quy hoach 10.645,9




Bang 2. Bang chi tiéu quy hoach - kién tric

Chi tiéu theo

PON el
STT NOI DUNG vI Quy mé 01:203;/“1) Pénh gid
TINH Theo QHPK
P.An Binh
1 | Tong dién tich dat m? 10.645,90
Dién tich thudc hanh lang an
todn dwong by (Puong Quoc | m? 34,90
[0 14)
Dién tich dit trong co céu m? 10.611,00
2 | Dién tich cdy xanh m? 2.242,06
Ty 1é cdy xanh mdt dat theo
Badng 2.11 QCVN % =20 Dat
01:2021/BXD 21,13
Dién tich giao thong ndi bd
3 | (giao thong phong chay chita m? 2.740,10
chay)
4 Dién tich xdy dung cong "
trinh o
Dién tich xdy dung tang 01 m? 3.852,71
Dién tich xdy dung khoi dé m? 5.613,84
Dién tich xdy dung khéi thap | m? 3934,74
5 | Mat do xay dung tbi da % 52,91 <60 Dat
Mat d6 xdy dung tang 01 % 36,31
Mat dj xdy dung khoi dé % 52,91
MGt dg xdy dung khoi thdp % 37,06
6 | Tang cao Tang 40 <40 Dat
Khoi dé Tang J
Khéi thap Tang 35
2 z‘d:ng hc?m
S6 tang ham Tang itns e
1 ¢o san
; ling
Chiéu cao cong trinh tinh tir
mat duong hoan thién téi
dinh méi (Theo cong van sd
507/TC-QC cua Cuc Tac
7 chién, ch((g) phép cao do tinh & =
khong cong trinh ¢6 chidu
cao toi da 149m trén ct dét
33m)
8 | Hé s sir dung dat lan 11,14 <12 Pat
Téng dién tich san xéy dung '
9 (khong bao gom k¥ thuat, b 118.161,62

PQCC, gian lanh nan, dd xe,
ham)




Tdng dién tich san xay dung
10 | (bao gdm k¥ thuét, PCCC, m? 159.839,18
gian lanh nan, dd xe, hém)
11 | Dan sb ngudi 3.287
12 | S8 lwong can ho (du kién) Can 1.341
Can ho chung cu Can 13l
Can thuong mai dich vu 3
(SHOPHO%JSE) Can =
Vian phong két hgp luu tra i
LD OFFI} CE%EL) P Cin 226
14 Tong dién tich san Nha tré m? 1.979,55 1.979,55 DPat
15 Tong dlen tich san SHCD m? 1.087,24 1.072,80 bat
16 Tong dién tich san dd xe m? 23.388,88 16.926,16 Dat

5. Quy hoach ha ting k§y thuat:

5.1. Vé quy hoach hé thong san nén:

- Theo két qua khao sat dia hinh, cao d6 nén hién trang binh quan ctia khu vuc
1a +31,0m; Khu vuc quy hoach giap ranh véi tuyén dudng giao thong d6i ngoai
hién hitu Puong sb 4 va Puong Qudc 16 1A nén giit nguyén cao dd.hién trang cia
c4c tuyén dudng giao thong hién hitu dé dam bao kha ning két ndi giao thong, chi
thay ddi cao d0 tai mét sd vi tri trong khu vuc thiét ké tao hudng dbc thuén loi cho
thoat nudc. ' A

- Cao d6 nén thiét k& +31,0m (Hé cao do chudn qudc gia tai Hon Déu); Cao
d6 nén cong trinh +£0.000 14 mit san tang 1, tvong tng cao dd +31,30m (He cao do
chudn qubc gia tai Hon Dau).

5.2. V& quy hoach hé thong thoat nwéc mua:

- Hé théng thoat nudc mua riéng, tach biét voi hé théng thoét nude thai.

- Toan bd nude mua trong khu vue du 4n theo huéng dbc dia hinh thoét vao
tuyén cong BTCT D600mm quy hoach moq quanh du an, tai diém tap trung nudc
mua cudi cung s& thoat vao tuyén cbng thoat nudc mua BTCT cai tao mai
D500mm thanh D800mm dai khoang 120m trén Pudng sé 4 -Khu dan cu Binh
Duong 2 ra duong Lé Trong Tén.

- Theo Bién béan lam viéc ngdy 25/11/2022 gitta Céng ty cd phan khéach san
dAu tu Kim Son, Cong ty ¢d phin BPS Bceons PS, Téng Cong ty TM-XNK Thanh
L&, UBND phuong An Binh va Phong Quan ly d6 thi thanh phd Di An; Céng ty
cb phan khach san dau tw Kim Son s& phéi hop véi Cong ty ¢6 phan BDS Beons
PS thuc hién cai tao nang cép hé thong thoat nwde ctia khu vuc ra cau Gi6 Bay dé
dam bao thoat nude cho khu vuc, cu thé nhu sau:

- Nang cép hd ga thu nuéc mua kich thude dam bao twong tmg hé thdng cbng,
khoang céch trung binh 30m/hé ga va hé thong thoat nudc mua dudng sd 4 phia
du 4n véi kich thude cdng BTCT tron tir DS00mm thanh céng BTCT kich thuéc
D800mm, chiéu dai khoang 120m (DPoan tur diém két ndi ca Dy 4n Chung cu cao
tang két hop thuong mai dich vu ra dudng Lé Trong Tén)

- Nao vét, bom thdi dit bun trong toan bd hé théng cong va hd ga cong hop
BTCT dudng Lé Trong Tén, cai tao dau tu lai cac vi trf tiép nuwdc mit duong tai
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céc hd ga bang song chén rac kién cb hé théng thoat nudc mua toan bo tuyén
duong Lé Trong Tén.

+ Nang cép hé thdng thoat nudc mua dudng An Binh phia tiép giap duong Lé
Trong T4n véi kich thudce cdng BTCT D600mm thanh céng hop BTCT kich thude
D1000 d¢én D1200mm nham thug om toan bd nudc mua trén duong Lé Trong Tén
vao nut giao tai giao 16 dudng An Binh va dudng L& Trong Tén, chidu dai tuyén
cai tao duong An Binh khoang 400m dén hd ga tiép nhan nudc tai duong Tran Thi
Ving.

+ Trong qué trinh khéo sat thi cong thuc t& c6 thé thay dbi kich thudc 1én
hon dé dam bao thoat nudc toan khu vyc. Trong qué trinh thi cong, khao sat diém
tiép nhan ctia dudong An Binh va dudng Tran Thi Viing va diém tiép nhan ctia Cau
Gié Bay néu khong dam bao tiép nhén thi thiét ké nut giao d& dam bao tiép nhan
nudce cho luu vue.

- Kinh phi thuc hién do Céng ty cb phan Khach san Pau tu Kim Son va Céng
ty ¢6 phin Bit dong san Bcons PS.

- Tong Cong ty TM XNK Thanh L& da chip thuan viéc déu ndi thoat nudc

ctia dy 4n Chung cu cao tAng két hop thuong mai dich vu van phong tai phudng
An Binh, thanh phé DT An tai Van ban sé 317/TL-DA ngay 09/05/2023.

5.3. V& quy hoach hé thong giao thong, chi giéi dwong do, chi gidi xay
dung:

a. Giao thong d6i ngoai:

Du 4n c6 2 hudng tiép can giao théng dbi ngoai bao gdm:

- Tiép can phia Bic du 4n c6 Duong Qudc 16 1A (duong Xuyén A) c6 16 gioi
theo quy hoach 120m; Hién c6 tuyén duong nhya hién httu rong khoang 6,0m két
nbi tir dudong Qudc 16 1A vao du 4n; Nha dau tu s€ nang cip mé rdng tuyén dudng
nay 1én 10m- 13m dé dam bao giao thong két ndi vao dy an.

Hién Cong ty d& hoan thanh bdi thudng va gidi phéng mit bang tuyén duong
dAu ndi nay va da duge Uy ban nhan dén thanh phd DI An chép thuan chu truong
dau tu nang cip mo rong tuyén dudng theo Vin ban sb 1182/UBND-DT ngay
24/5/2023.

- Tiép cén phia Nam dy 4n c¢6 Pudng sb 4-Khu dén cu Binh Duong 2 v6i1 10
gi6i rong 12,0m. Db véi két ndi giao thong ndi bd ciia dy 4n vao tuyén dudng sb
4 (thuoc Khu déan cu Binh Duong 2), sau khi khao sat danh gid va lép bién ban ghi
nhén ngay 25/11/2022 gilta Cong ty cb phan Khach san Dau tu Kim Son, Cong ty
cb phan BDS Bcons PS, Tong Cong ty TM-XNK Thanh L& UBND phudng An
Binh va Phong Quan ly d thi thanh phd Di An. Téng Céng ty TM XNK Thanh
L& d chip thuan viéc d4u ndi giao théng ciia dy 4n Chung cu cao tAng két hop
thuong mai dich vu vin phong tai phudng An Binh, thanh phd Di An tai Vin ban
s0 196/TL-DA ngay 24/03/2023.

Viéc dénh gia tong thé viéc to chirc giao théng dé cé phuong 4n két ndi phu
hop, dam bao an toan, ddng bd vé ha tang va tinh m§ quan do6 thi cia cac du an da
duge Cht du tu thuc hién danh g1a tac dong giao thong ctia du an va da dugc S&

Giao théng van tai xem xét, c6 y kién tai Cong van sb 4126/SGTVT-QLGT ngay
28/11/2022.

10



b. Giao thong doi ndi:

Puong giao thong bao quanh cdng trinh rong 4m - 6m, trong d6 c6 mot doan
(dai khoéang 14,5m) c6 vi tri di bén dudi phan dit nha & chung cur & phia Nam ctia
du 4n voi bé rong 4m.

Theo Quy chudn QCVN 06:2022/BXD “Quy chuin kg thuat Quoc gia vé an
toan chdy cho nha va cdng trinh” khoang tinh khong nhu d& cap can dam bao t6i
thiéu 1a 4,5m. Theo ho so thiét ké du 4n, khoang tinh khdng 13 6,5m dam bao phu
hop v6i QCVN 06:2022/BXD néu trén.

Chu dau tu s& luu ¥ ndi dung nay trong budc 1ap bao cdo nghién ctru kha thi
(Thiét ké co s6) dy 4n nhdm dam bao yéu cau vé phong chédy chita chay.

Bang thong ké giao thong, chi gi¢i dwong d6, chi giéi xdy dung:

Mt Viahe | Long Via he Lo

TT Tén duong ) trai | duong phai gidi

(m) | (m) (m) (m)

1 Duong Quoc 10 1A 1-1 14 92 14 120

Puong dau noi

2 QL1A 3-3 2 7 4 13

3 | Duong S 4 90 2.5 7 2.5 12
4 Pudng ndi bo - -
4-4 0 6 0 6
5-5 0 4 0 4
Chi gi6i xay dung dbi v6i cac tuyén duong 1a Om, Khoang lii x4y dung tuén tht Bang 2.7,
QCVN 01:2021/BXD.

Nha dau tw ¢6 trdch nhiém phoi hop cdc don vi ¢6 lién quan dé hodn tdt céc
thu tuc sau khi quy hoach chi tzét duoc duyet

- Pdu tw nang cdp va ddu noz tuyén du“ong dén phia Béic dw én ra Quéc 16 14
theo chu truong dau tw ndng cap mé rong tuyen dwong dad dwgc Uy ban nhdn dan
thanh phé DY An chdp thudn tai Van ban s6 1182/UBND-DT ngay 24/5/2023

- Thuc hién theo Vin bdn sé 14199/SGTVT-KT ngdy 29/12/2022 ngay 29
thdng 12 nim 2022 S& Giao théng van tdi thanh pho Ho6 Chi Minh y kién vé viéc
chii trivong két noi giao théng tir duwong dan vao dy én Khu chung cw cao tang két
hop thuong mai dich vu van phong tai phwong An Binh, thanh phé Di An tinh Binh
Duong vao Quéc 16 1 hedng dén: “Dé nghi Chii dau tu khcfn truong ldp quy hoach
chi tiét 1y 16 1/500 ciia dw dn trznh co quan cé tham quyen phé duyet Trén co so
dé xdy dung phwong dn két néi giao thong tai vi tri két ndi duong dan véo du dén
trén Qudc 16 1 trinh S& Giao théng vdn tdi thanh phé Ho Chi Minh xem xét.”

- Nha dau tw dw dn dé thue hién danh gid tic dong giao thong ciia dir dn va
dd dwoe S¢ Giao théng vian tdi xem xét, ¢ y kién tai Céng van s6 4126/SGTVT-
QOLGT ngay 28/11/2022. Theo dé D dan dy kién ddu néi vao Quéc 16 14 do S&
Giao théng van tdi thanh phé H6 Chi Minh qudn Iy khai théc, béo tri. Trong qua
trinh Iép quy hoach dw dn, Nha dau tw lién hé vé6i S6 Giao thong van tdi thanh pho
Hé Chi Minh d@é dwoc théa thudn vi tri, phuong dn ddu ndi mit giao va thuce hién
cdc bude tiép theo theo quy dinh.
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5.4. Vé quy hoach h¢ thong cAp nwérc:

- Tong nhu cdu cp nudce khu quy hoach (Iam tron): 1.252 m? /ngay dém (bao
gbm nude cap chita chdy).

- Ngudn nuée cip: Mang luéi cap nude cia khu duoe két nbi vao tuyén dng
cép nuéce hién hitu D150mm trén dudng song hanh Quéc 16 1A.

- B4 tri duong 6ng D110mm d4u ndi dan vao bé nudc tang ham dé cip nudc
cho du an.

- B6 tri bé chira nude phuc vu cho nhu cau sinh hoat va chta chay cho chung
cu tai tAng ham:

+Bé& nude ngdm Sinh hoat: ¢6 thé tich V=680m?; Vi tri dt 4m san tAng ham?2.

+ Bé& nudc PCCC: ¢6 thé tich V=630m?; Vi tri d4t ndi ting him B1 (phong
bom ting ltmg hami 1).

- Trén mang ludi cdp nudc, bd tri 4 tru chu hoa (loai 3 hong ra,
2xDN100/1xDN150). Tru ctru hda bé tri trén via hé doc theo dudng giao thong,
cach mép ngoai cia long duong khong qua 2,5m, khoang cach gifta cac tru ctu
héa <120m

5.5.Veé quy hoach hé¢ thdng thoat nwée thai, rac thai:

a. Thoat nwéce thai:

- Téng luu lugng nude thai can xu 1y cta khu quy hoach la: 833,27 m¥/ngay
dém (tuong duong 31,43 m3/gio).

- Theo Vén ban s6 78 CV/NTDA ngay 14/ 10/2022 cta Chi nhanh nudc thai
Di An vé viée phtc dap cong vén thoa thudn dAu ndi nudc thai sinh hoat tir Dy 4n
“Khu nha ¢ cao tang két hop thuong mai dich vu vin phong” hién Dy 4n khong
nam trong ving mang ludi thu gom nudc thai giai doan 01 cta “Hé théng thoat
nudc Di An”, tuy nhién Ban Quan ly du an chuyén nganh nudc thai tinh Binh
Duong dang c6 ké hoach mé rong giai doan 02 (nam 2022-2028) ctia Du an thu
gom va Xt Iy nuée thai khu vuc DI An c¢6 bao gdm khu vyc ctia Dy 4n “Khu nha
& cao tang két hop thuong mai dich vy vin phong” vi vay hé théng thu gom nuée
thai cua Du an dugc chia thanh 02 giai doan nhu sau:

+ Giai doan 1: Nudc thai tir cac can hd & céc témg s€ dugc thu gom vao tuyén
ong thoat nudc dit trong hop gen k¥ thuét cia cac tAng va thu gom v8& tram xir ly
& tAng hdm 2 toa nhd, nuéc thai sau khi xu ly dat tiéu chudn cot A -
QCVN14:2008/BTNMT s& dugc bom theo tuyén ng HDPE D300 c6 ap va dugc
thot vao vao tuyén cbng thoat nudc chung D800mm trén dudng sé 4 -KDC Binh
Duong 2. Téng Cong ty TM XNK Thanh L& d4 chip thuan viéc dau ndi thoat nudc
ctia dur 4n Chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu vén phong tai phuong
An Binh, thanh phb Di An tai Vian ban s6 317/TL-DA ngay 09/05/2023.

 + Giai doan 2: Sau khi du an déu tu x4y dung tuyén cong nude thai do thi
D300 trén dudng Lé Trong Tan (thudc du an cai thién moéi trudng nudc Binh
Duong) hoan thanh, chu dau tu du 4n d& xut xin théa thuén diu nbi va trién khai
thuc hién dé dam bao tién do déu ndi khi du 4n di vao hoat dong.

- Hé thdng thoét nude thai ctia khu quy hoach duoc thiét ké tach riéng véi hé
théng thoat nudc mua.

b. Rac thai:

- Tong luu luong va cong sut tinh toén:
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+ Chat thai rén sinh hoat thong thuong: véi chi tidu: 1,3 kg/ngudi/ngay, quy
md dan s ctia dyr 4n 3.287 dan thi tong khdi lugng chét thai rén phat sinh vao giai
doan hoat dong khoang 4,3 tan/ngay.dém. Ré4c thai phét sinh tir cac ho gia dinh va
mdt sb cong trinh cong cong nhu khu dich vy, khu vyc cong vién céy xanh tiéu
canh bao gém: thyc phém thira, gidy, carton, plastics, go, la céy, canh que, thuy
tinh, can thiéc, nhom, cac kim loai khac, tro, d6 dién tir gia dung, ...

+ Chét thai ran nguy hai: Thanh phan chét thai ran nguy hai phat sinh bao
gom dén huynh quang, son, muc, chét tay rira, pin, dc quy, bao bi dung hoa chét,
thiét bj dién tir gia dung,.... Du bao khdi luong chét thai nguy hai trong qua trinh
hoat dong cta dy an khoang 100 kg/thang.

- Hé thdng thu gom va nguon tiép nhén:

+ T 18 thu gom chét thai rin trong khu quy hoach dat 100%.

+ Hinh thitrc thu gom: Viéc thu gom rac dwoc thuc hién tir nha & cac ho gia
dinh. O mdi ting c¢6 bd tri phong rac véi hé thdng hit mui 18n mai, rac s& duge
nhan vién vé sinh thu gom mdi ngdy va chuyén dén diém tap két ric ngam cua toa
nha tai khu vuc phia Béc khu dét véi dién tich bd tri rong 15m2 gdm ngan chira
rac thai thong thuong va 1 ngén chira rac thai nguy hai (dén huynh quang, son,
muec, chat ty rira, pin, 4c quy, bao bi dung héa chit, thiét.bj dién tir gladyng, ....)
va sau d6 duge cac cong nhan vé sinh thu gom vao céc xe van chuyén rac.

- Vén chuyén rac: Pinh ky, ngay 01/1an xe chuyén dung s& dén thu gom va
van chuyén rac dén khu xtr Iy rac thai tip trung ciia dia phuong. Viée thu gom va
van chuyen rac tir cac hd gia dinh den noi xtr ly do don vi chuyén trach thyuc hién.

5.6. Vé quy hoach hé thong cap dién:

- Téng Cong suét ctia khu quy hoach 1a: 7.129,12 kVA.

- Ngudn cung cép dién cho du an dau ndi tir tuyén cap trung thé 22kV hién
hitu trén dudng song hanh quéc 16 1A.

- Cin ¢l phy tai tinh todn du tu xdy dung méi cac tram bién 4p c6 lién két
thanh c4i dé dam bao an toan cp dién cho du an véi tong cong sudt méay bién ap
lap dat: 7.750kVA, gdm:

+ Cum 1: 1 MBA 1000kVA + IMBA 1250kVA (Phu tai Can hd chung cu
Block 1). Vi tri dit & tang him 1 Block 01.

+ Cum 2: dit & tang hdm 1 Block 02 gdbm: 1 MBA 1000k VA (Cin ho Officetel
+ shophouse) va 2 MBA 1000kVA (Phu tai cong cong + tai PCCC).

+ Cum 3: 02 MBA 1250kVA (Phu tai Can hd chung cu Block 2,3); Vi tri dat
& tang ham 1 Block 03.

- Ngoai ra, tai tAng ham 1 con b trf 1 phong mdy phat dién du phong.

- Mang ludi trung thé: Xay dung méi tuyén cép trung thé 22kV di ngam dau
ndi tir tuyén cap trung thé 22kV hién hitu trén dudng song hanh Qudc 16 1A vé vi
trf dit tram bién ap.

- Mang luéi ha thé: Tt tram bién ap xay dung mai céc tuyen cap ha thé va hé
thong thanh ddn Busway cap dén cac tu dién tong cia mdi ting trong toa nha va
dén ting can ho theo hé théng hop gen k¥ thuat ciia toan nha. S& c6 trién khai chi
tiét khi thiét ké k§ thuat va xay dung céng trinh..

5.7. V& quy hoach hé thong chiéu sang:

- Toan bd du 4n duogc didu khién bang 01 tu chiéu sang tu dong iy dién tir
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tram bién 4p & tAng him k¥ thuét ctia toa nha bao gbm chiéu sang dudng giao thong
ndi bo bén ngoai toa nha va hé thong chiéu sang ky thudt bén trong toa nha.

- Tix ta chiéu sang s& ¢6 1 tuyén cap didu khién cép dén céc tru chiéu sang dit
doc céc truc duong giao thong ndi bd cua toa nha.

- Dé tang m¥ quan toan dy an ta chon phuong an thiét ké chiéu sang ngim.

- Dén dat trén can cao cach mét duong 8m, khoang cach tir 20-25m doc theo
duong giao thong.

- Tai cdc vi tri 1& nhanh vao c6t dién chiéu sang dat 1 hop dornmo tal cac ban
dién thén try. Mbi dén cé 1 CB 10A bao v€ so cap. Khong cho phép ndi day cip
ngudn cho dén va cho ti trong 6ng bao vé ngam

5.8 Ve quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Ngudn thong tin lién lac cho dy an s& duoc lay tir hé théng thong tin hién
hitu tr cac nha cung cap dich vu vién thong di trén tuyén duong Quoc 16 1A.

- X4y dung hé théng théng tin lién lac di ngadm trong hé thong cdng bé va hop
gen ky thuét cua toan nha. Chu dau tu s& ky hop dong voi cac nha cung cap dich
vu vién thong trén dia ban dé dam bao cung cap dich vu vién thdng nhu thué bao
dién thoai ¢ dinh, internet, truyén hinh k§ thuét s6...

- Nha du tu s& xay dung hé théng cong bé dAu ndi tir tuyén céap thong tin hién
hitu trén Puong song hanh Qubc 16 1A vé vi trf dat td cap chinh cta tda nha tai
tang ham k§ thuat va xay dung hé thdng hop gen k§ thuat trong toan nha d& din hé
théng cap dén tung tAng va cac can ho.

- Tuyén cbng cap chinh vé t cap cla tdoa nha c6 dung luong 2 6ng HDPE
- ?¥110mm dugce di ngam.

- Hé théng hop gen k§ thuét dén cap trong toa nha sé& co thiét ké chi tiét khi
trién khai thiét ké k§ thuét va xay dung..

5.9 V& danh gia mdi trwdmg chién lwoc:

Céc bién phap giam thiéu céc tac dong tiéu cuc:

b. Trong qué trinh thi cong
- Céc bién phéap quan ly:

+ Lén ké hoach thi c6ng, cung cap vét tu, quan ly cong nhén va b6 tri noi &n
¢ tai cong truong chat chg, tranh chdng chéo gay 4ch téc giao thong.

+ Cdm bién béo toc do, bién bao cong truong, cb rao chin tai céc vi tri nguy

hiém(cng, hé dao).
‘ + Khong dat cac tram tron bé tong qua gan khu dén cu lan cén.

+ Khong d& VLXD, vat lidu ddc hai gan ngudn nudc.

+ Quan ly chat ché xang dau, vat liéu nd..

+ bam bao dﬁy d0 co s& vat chét phuc vu cho cong nhan nhu: nha &n, nghi,
tém giat, y té, vé sinh; bd tri dudng vén chuyén hop 1y; c6 rao chén cach ly cac khu
vuc nguy hiém; che chin nhitng khu vuc phat sinh nhidu bui, quy dinh cu thé vi trf
khu vé sinh, bdi rac,...tranh phong ué, viit rac sinh hoat bira bai gy 6 nhiém moi
truong

- Cac bién phép k¥ thuat:

+ Han ché khéi buyi trong qué trinh thi cong: Trong nhiing ngay nang, dé han
ché mutic d6 6 nhiém khoéi bui tai khu vuc cong truong xay dung du an, tién hanh
phun nudc thuong xuyén nham han ché mot phan bui va dét cat c6 thé theo gio

14



phat tan vao khong khi.

+ Khiéc phuc tleng dn, do rung trong qua trinh thi cong: Chu dau tu dy 4 an va
cac don vi thi cong can co ké hoach thi cong hop ly. Céc thiét bi thi cong co tiéng
on va do rung 16n khong hoat dong trong thoi gian tir 18 gitr dén 06 gior hang ngay.
Lua chon thiét bi thi cong thich hop dé trdnh rung dong, khéi bui va tleng on dbi
v6i cac ho dan cu xung quanh. Trong qua trinh van hanh may méc thlet bi thi cong
phai han ché tiéng on, khong cho phép vuot qua quy dinh tiéng 6n trong khu d6
thi, khu nha &

+ Han ché nudc thai trong qua trinh thi céng: Ngudn nude thai giy 6 nhiém
trong giai doan nay chu yéu 13 nuéc thai sinh hoat clia cdng nhan, dé khic phuc
tinh trang nay thi cht du tu s& phai st dung nha vé sinh di dong cho céng nhan
trong khu vuc du 4n. Sau mot thoi gian st dung thi lugng bun cén va nude thai
duoc hut bang thiét bi chuyén dung va dua di xt ly.

+ Khdng ché chét thai rén trong qué trinh thi cong: Chét thai rén phét sinh
trong qua trinh thi c6ng dugc thu gom va xir Iy theo ding quy dinh hlen hanh, tranh
tdn dong gy anh hudng xau téi mdi trudng xung quanh.

c. Giai phap trong qua trinh hoat dong

- Khéng ché 6 nhiém méi truong nude: Nude thai sinh hoat s& dugce thu gom
vao bé tu hoai chung ctia chung cu dé xtt Iy so bd trude khi ddu nbi véi tuyén cong
thoat nudc ngoai khu vue quy hoach.

- Khéng ché 6 nhiém méi truong do chit thai ran: Chét thai rn sinh hoat
duoc phén loai ngay tai hd dén bang céch thu gom rac vao 2 thung rdc khdc mau.
Cu thé: rac hitu co d& phan hity nhu thuc phim thira, canh que, 14 cy,... duoc thu
gom va luu trit bang thing méau xanh; céc loai rac kho phan hity: gidy, bich nilon,
v0 lon,...dugc thu gom va luu triy bang thing mau xam. Cac thung dung rac déu
c6 nép day tranh phét sinh mui hoi. Tét ca luong chit thai rén phat sinh trong khu
vuc thuong mai, nha & chung cu dugce tap trung tai bai rac chung cua khu vuyc,
cudi ngay lugng rac nay dugc cong ty cong trinh d6 thi thu gom va dua di xu ly.

- Khéng ché 6 nhiém méi trudng khong khi: Trong khuén vién cia dy an s&
danh dién tich cho hoa vién nhé v6i mét sb loai ciy xanh dé giam thiéu 6 nhidm
khong khi va tang my quan khu vuc. Hé théng giao thong dwoc quan 1y chit chg,
tbc dd luu thong cua cac xe trong khu vuc cling dugc han ché.

6. Phap ly va qua trinh thuc hién lap, tham dinh, phé duyét do an:

- Ngay 18/11/2022 UBND tinh Binh Duong ban hanh Quyét dinh sb
3009/QD-UBND v& viéc chép thuan chi treong dau tw dong thoi chap thuan nha
dau tu cho dy 4n “Khu chung cu cao ting két hop thwong mai dich vy van phong”
tai phuong An Binh, thanh phé Di An, tinh Binh Duong cho Céng ty C6 phéan
Khéch san Pau tu Kim Son.

- Trén co s& d6, Cong ty C6 phan Khach san Pau tu Kim Son lap dd 4n quy
hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo quy dinh, trinh UBND thanh phé Di An thim dinh,
phé duyét dd 4n theo thim quyén.

- Ngay 30/12/2022, UBND thanh phé DT An ¢6 Céng vin s6 2884/UBND-
PT lay y y kién céc s& ban nganh cta tinh va Cong van sd 2883/UBND-DT vé viée
liy y kién cong dong cu déan v€ nhiém vy va dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500
du 4n “Khu chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu vin phong” tai phuong
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An Binh, thanh phb Di An, tinh Binh Duong;

- Ngay 27/09/2021 Cuc tac chién Bé Tong tham muu ¢é vin ban s6 507/TC-
QC v& viéc chip thuan dd cao tinh khéng xdy dung cong trinh;

- Ngay 22/08/2022 Chi nhénh cip nudc DI An thudc Cong ty C6 phan Nude
— M6i truong Binh Duong ¢6 Vin ban sé 185/CV-CNDA vé viéc thoa thuén déu
nbi cip nude cho du 4n Khu nha & cao ting két hop thuong mai dich vu vén phong,
phuong An Binh, thanh phd Di An, tinh Binh Duong véi tuyén ng cip nudc hién
hiru do Chi nhanh cip nuée Di An quan 1y;

- Ngay 14/10/2022 Chi nhanh Nuéc thai Di An, Cong ty C6 phan Nudc —
Mdi trudng Binh Duong ¢6 Van ban sé 78/CV-NTDA vé viée Phic dap cong vin
thda thuin ddu ndi nude thai sinh hoat tir du 4n “Khu nha & cao tang két hop
thuong mai dich vu van phong”;

-Ngay 29/08/2022 Céng ty Dién luc Binh Duong ¢ Vin ban sb
4487/PCBD-KHVT+KT veé viée cép dién cho du an “Khu nha & cao tﬁng két hop
thuong mai dich vu van phong”;

- Ngay 25/11/2022 Céng ty ¢d phén khach san dau tu Kim Son, Cong ty c¢b
phan BDS Bcons PS, Tong Cong ty TM-XNK Thanh L& UBND phuong An Binh
va Phong Quén 1y d6 thi thanh phd Di An ¢ Bién ban 1am viéc v& viée Cong ty
cb phan khéach san dau tu Kim Son s& phéi hop véi Cong ty ¢d phan BDS Beons
PS thyc hién cai tao nang cp hé thdng thoat nude cua khu vuc ra cdu Gi6 Bay dé
dam bao thoat nudc cho khu vuc;

- Ngay 24/03/2023 Téng Cong ty TM XNK Thanh L& c6 Vin ban s6 196/TL-
DA vé viéc du ndi giao théng dur 4n Chung cu cao ting do Céng ty CP khach san
Kim Son la cht dau tu vao dudng s 4 khu dan cu Binh Duong, phudng An Binh,
thanh phé DT An;

- Ngay 09/05/2023 Tbng Cong ty TM XNK Thanh Le c6 Van ban sb 317/TL-
DA vé viéc ddu nbi thoat nude cta du 4n Chung cu cao tang két hop thuong mai
dich vu vin phong tai phudng An Binh, thanh phd Di An;

- Ngay 28/11/2022 S& Giao thong van tai tinh Binh Duong c¢6 Vin ban sb
© 4129/SGTVT-QLGT vé viée c6 y kién dbi véi tac dong giao thong cua du 4n Khu
chung cu cao ting két hop thuong mai, dich vu vin phong.

- Ngay 29/ 12/2022 S¢& Giao thong van tai thanh phd H6 Chi Minh c¢6 Vian
ban s6 14199/SGTVT-KT Ve viéc chu truong két ndi giao thong tir duong dan vao
du 4n Khu chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu vin phong tai phudng
An Binh, thanh ph6 Di An, tinh Binh Duong trén Qudc 16 1;

- Ngdy 29/11/2022 S& K& hoach va Dau tir ¢6 Van ban s6 3380/SKHDT-
KTDN v& viéc trién khai thyuc hién Dy an Khu chung cu cao tang két hop thuong
mai dich vu vén phong do Cong ty ch phan Khach san dau tu Kim Son dé xuét;

- Ngay 15/12/2022 Céng ty cd phan Khach san ddu tu Kim Son ¢6 Vin ban
s6 40/2022/CV-KS vé viéc xin huéng din truong hop khong phai thyc hién diéu
chinh dy 4n dau tu;

- Ngay 30/12/2022 S& Ké hoach va Pau tu ¢6 Van ban sb 3778/SKHDT-
KTPN vé viéc phuc dap kién nghi ctia Cong ty cb phan Khach san Pau tu Kim
Son vé viéc trién khai thuc hién Dy 4n Khu chung cu cao ting két hop Thuong
mai dich vu Van phong;
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- Ngay 10/01/2023 S¢ X4y dyng c6 Vin ban s 111/SXD-QHKT vé viéc y
kién g6p y hd so quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu chung cu cao tang két hop
thuong mai dich vu vin phong phudng An Binh, thanh phd Di An, tinh Binh
Duong;

- Ngay 06/02/2023 S& Giao thong van tai ¢6 Van ban sb 313/SGTVT-KHDT
vé viée g6p ¥ ho so nhiém vu va db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 du 4n Chung
cur cao tang két hop thuvong mai dich vu van phong tai phudng An Binh, thanh phd
Di An;

- Ngay 27/02/2023 S& Tai nguyén va Moi truong c¢6 Vin ban sb
665/STNMT-CCQLDD ve viéc gép ¥ nhiém vy va do 4n quy hoach chi tiét ty 16
1/500 dy an Khu chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu van phong;

- Ngdy 09/03/2023 S& Ké hoach va Pau tu ¢6 Vin ban sé 593/SKHDT-KTN
vé viée g6p.y nhiém vy va dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du 4n Chung cu
cao tang két hop thwong mai dich vy vin phong tai phudng An Binh.

- Ngay 02/03/2023 Phong Canh s&t PCCC&CNCH Cong an tinh ¢6 Vin béan
50 148/PCO7-CTPC v8 viée gop ¥ nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500
du 4n Chung cu cao tang két hop thuong mai dich vy vin phong tai phuong An
Binh, Di An;

- Ngay 17/01/2023 UBND phuong An Binh ¢6 Vin ban sé 20/UBND-KT va
viée 14y y kién nhiém vu va dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 du 4n Khu chung
cu cao tang két hop thuong mai dich vy van phong tai phudng An Binh.

- Ngay 07/04/2023 UBND thanh phé Di An ¢6 Vin ban sé 745/UBND-DT
vé viée dé nghi S& Ké hoach va Pau tu c6 y kién lién quan dén Dy 4n Khu chung
cur cao tang két hop thuong mai dich vy vén phong do Céng ty C8 phéan khach san
dau tu Kim Son dé XUAL; .

- Ngay 14/04/2023 S& Ké hoach va Pau tu ¢6 Vin ban sé 943/SKHPT-
KTPDN vé viéc ¢6 y kién lién quan dén Du 4n Khu chung cu cao tang két hop
thuong mai dich vu vin phong do Céng ty C3 phén khéach san diu tu Kim Son dé
Xuat;

- Nhiém vu va Do 4n quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 dy an Khu chung cu cao
tang két hop thuong mai dich vu vin phong tai phudmg An Binh duoc thong qua
Hoi dong thim dinh db 4n quy hoach db thi thanh phd Di An va ¢6 Théng béo sb
139/TB-UBND ngay 31/03/2023; ' :

- Ngdy 22/5/2023 phong Quén ly d6 thi thanh phé Di An c¢6 Vin ban sé
264/QLDT.QH vé viéc thim dinh nhiém vu quy hoach chi tiét ty 18 1/500 dy 4n
Khu chung cu cao ting két hop thuong mai dich vu van phong tai phuong An
Binh;

- Ngay 22/5/2023 phong Quan Iy d6 thi thanh phé Di An ¢6 T& trinh sé
721/TTr.QLDT vé viéc trinh phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 du
an Khu chung cu cao tang két hop thuong mai dich vy van phong tai phuong An
Binh;

- Ngdy 25/5/2023 UBND thanh ph6 Di An ban hanh Quyét dinh s 1988/QD-
UBND vé viéc phé duyét nhiém vu quy hoach chi tiét 1/500 du 4an Khu chung cu
cao tang két hop thuong mai dich vu van phong tai phuong An Binh, thanh phé
Di An, tinh Binh Duong; :

17



7. Thanh phz‘ip hd so:
7.1. Thanh phéan ban v&

~ : ~ KY TY
STT TEN BAN VE HIEU LE

1 | So dd vi trf va gi6i han khu dat HT-01 | 1/2000
) Bf’ln é(k) hién trang kién tric canh quan va dénh gia HT-02 | 1/500

dat xdy dung
3 | Ban dd hién trang hé thong ha ting k¥ thuét HT-03 | 1/500
4 | Ban dd quy hoach téng mit bang st dung dat QH-01 | 1/500
5 | So db tb chic khong gian, kién trac, canh quan QH-02 | 1/500
6 | Ban dd thiét ké do thi QH-03 | 1/500
7 Bévn d6 quy hoach giao thong, chi gidi duong dé va QH-04 | 1/500

chi gidi xay dung

Bén dd quy hoach san nén QH-05 | 1/500

Ban dd quy hoach thodt nudc mua QH-06 | 1/500
10 | Ban db quy hoach thodt nudc thai QH-07 | 1/500
11 | Ban dd quy hoach cip nudc QH-08 | 1/500
12 | Ban db quy hoach cip dién QH-09 | 1/500
13 | Ban dd quy hoach chiéu séng QH-10 | 1/500
14 | Ban dd quy hoach thong tin lién lac QH-11 | 1/500
15 ]E}Ne;u;hclil(z tquy hoach tdng hop dudng day dudong ng QH-12 | 1/500
16 | Ban v& x4c dinh khu vuc x4y dung céng trinh ngdm QH-13 | 1/500
17 | Ban d6 danh gié tdc dong mdi trudng QH-14 | 1/500

7.2. Thuyét minh tong hop D6 4n quy hoach chi tiét ty 16 1/500, dinh kém cac
ban db thu nhd in mau va cac vin ban phéap 1y kém theo.

7.3. T trinh d& nghi thAm dinh, phé duyét PO an quy hoach chi tiét ty 18
1/500.

7.4. Du thao Quyét dinh phé duyét PS 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500.

7.5. Du thao Quy dinh quan 1y theo Db 4n quy hoach chi tiét ty 1& 1/500.

7.6. Dia CD luu trit toan bd thanh phan hd so.

Piéu 2: Cong ty TNHH Tu van Kién tric - Quy hoach A.A.P 1a don vi tu vén
thiét k& chiu trach nhiém trude phép luat hién hanh v& chét luong va cac sb lidu
tinh toan trong thuyét minh db 4n quy hoach chi tiét. Ca nhan nguoi chii nhiém,
cht tri thiét ké va cac k§ su thiét ké ha tAng k§ thuat phai chiu trach nhiém c4 nhén
vé tinh dung dan cla cac giai phap k§ thut, tinh chinh x4c va dd tin cdy cta cac
36 lidu phuc vu khao sét, thiét ké, nhiing quy dinh vé k¥ thuat ban ve.

Piéu 3: Cong ty Cd phéan Khéch san Pau tw Kim Son 13 Nha dau tu c¢6 trach
nhiém thuc hién cac ndi dung sau:
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- Chiu trach nhiém trude phap luat hién hanh vé viée yéu cdu hoic cung cap
cac noi dung, van ban, s ligu khong trung thuec, sai léch, lam anh hudng dén tinh
kinh té, k§ thuat, m¥ thuét cua do an quy hoach chi tiét nay.

- Chiju trach nhiém vé phép ly dat dai, c6 trach nhiém thyc hién dy du cac
quy dinh va nghia vu vé& dét dai theo quy dinh cta Luat dit dai va phap luat hién
hanh.

- Phéi hop ciing dia phuong dé dau tu nang cAp ha tang ky thuét, ha ting xa
hoi trong khu vuc du 4n gép phan dau tu két ndi ha ting chung d6 thi, phat trién
d6 thi thanh ph6 Df An (trong do6 c6 tuyén duong ngoai ranh du 4n, két ndi du 4n
ra duong Qudc 16 1A - Xuyén A).

- Cam két phdi hop UBND phuong An Binh, Cong ty C6 phéan Bét dong san
Bcons PS, Tbng Céng ty thuong mai XNK Thanh L& - CTCP lam viéc, théng nhét
vé quy m9, kinh phi va phuong an dAu tu ning cép, cai tao tuyen cdng thoat nude
mua dudng s6 4, duong Lé Trong Tn, dudng An Binh dé thoat vé dudmg Tran Thi
Vitng nham dam bao kha ning tiéu thoat nudce, phong chéng ngip nudc sau khi
cac dy an di vao hoat dong.

- Sau khi do an quy hoach chi tiét dugc phé duyét, d& nghi nha dau tu thuc
hién cac budc tiép theo dung quy dinh v& trinh tu thi ‘tuc theo quy dinh hién hanh.

-Lap Ké hoach bao v€ méi truong, thoa thuén vé phong chay chita chay trinh
cap c6 thim quyen phé duyét.

- Lap hd so thoa thuan dau ndi ha ting k¥ thuét (duong, cap dién, cap thoat
nudc, phong chdy chita chay, thong tin lién lac,...) v6i co quan chii quan dé 1am co
s& thuc hién cac bude tiép theo ding quy dinh.

- Cong bd quy hoach va trién khai thyc hién dy an dang theo trinh tu xay dung
co ban hién hanh cham nhét 1a 30 ngay ke tlr ngay ky Quyét dinh phé duyét quy
hoach va cung cp hd so quy hoach chi tiét 1/500 dugc duyét dén UBND phuong
An Binh va céc co quan chuyén nganh lién quan theo quy dinh.

- Lién hé S& Tai nguyén — Moi trudng 1ap thi tuc vé dit dai d6i voi khu dét
1ap quy hoach theo quy dinh hién hanh.

Piéu 4. Chanh Vin phong HDND-UBND thanh phd, Truéng phong Quéan 1y
d6 thi, Giam ddc Cong ty C6 phan Khach san Pau tu Kim Son, Thu truéng céc

nganh o lién quan va Chu tich UBND phuong An Binh chiu trdch nhiém thi hanh
quyeét dinh nay ké tur ngay ky.

Quyét dinh nay c6 hiéu lyc tir ngay ky./‘é/

Ng}t} nganm TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu diéu 4: mr
gakies ) KT. CHU TICH

=1} CHU TICH
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