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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phiic

SO: 4494 /QD- UBND Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 44-thang 12 ndm 2021

QUYET PINH

T A glmje 4 6 an quy hoach chi tiét o thi ty 16 1/500
< S Lue, phuo’ng An Phi, thanh pha Thii Dirc,
Thanh phd H6 Chi Minh

IJAT DQNG SAN

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

Céin cik Ludt T3 chite Chinh quyén dia phwong ngay 19 thang 6 nim 2015,

Céin cie Ludt Quy hogch do thi s6 ngay 17 thdng 6 néim 2009;

Can cw Ludt Xdy dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014;

Cdn etk Ludt Quy hoach ngay 24 thdng 11 ndm 2017,

Cén it Ludit siva déi, bé sung maot 56 diéu ciia Ludt xdy dung ngay 17 thang 6
nam 2020,

Cén ek Ludt Sira déi, bé sung mot s6 diéu ciia 37 Ludt ¢o lién quan dén Quy
hoach ngay 20 thdang 11 na”m 2018,

C’an cir Nghj dinh s6 37/2010/NB-CP ngay 07 thdng 4 ndm 2010 ciia Chinh
phitvé lap, thdm dinh, phe duyét va quan ly quy hoach dé thi;

Cdn ci Nghi dinh s6 38/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua Chinh
phil vé qudn Iy khong quan, kién triie, canh quan ds thi;

Cén cir Nghi dinh 56 44/2015/ND-CP ngay 06 thdng 5 ndm 2015 cia Chinh
phii vé viée Quy dinh chi tiét mét s6 noi dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn et Nghi djnh 56 72/2019/ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua Chinh
phii vé siva ddi, bé sung mot 56 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07
thdang 4 ndim 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach a’o thi va
Nghi dinh sa 44/2015/ND-CP ngdy 06 théng 5 néim 2015 quy dinh chi tiét mt s6
ndi dung vé quy hoach xay dung,

Cen i Théng tw s6 12/2012/TT-BXD ngay 28 thang 12 nam 2012 cia B¢
Xdy dung ban hanh QCVN 03/2012/BXD - Quy chudin k§ thudt qudc gza vé Nguyen
tée phdn logi, phdn cp cong trinh xdy dung ddn dung, cong nghiép va ha tang k
thudt dé thi;

Cdn cit Thong tw 56 06/2013/BXD ngay 13 thing 5 ndm 2013 cia B Xdy
dung hudéng dan vé ngi dung thiét ké d thi;
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Cain cit Théng tw s6 01/2016/TT-BXD ngay 01 thang 02 nam 2016 ciia B
Xdy dyng ban hanh QCVN 07:2016/BXD - Quy chudn kff thugt quéc gia vé “Cdc
cong trinh ha tang &k thudt”;

Céin cit Thong tw $6 12/2016/TT-BXD ngay 29 théng 6 ném 2016 cia Bé Xay
dung vé viée Quy dinh vé hé so ciia nhiém vy va doé dn quy hoach xdy dung vimng,
quy hoach dé thi va quy hoach xdy dung khu chite ndng ddc thiy;

Céin it Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nim 2021 cia Bé Xdy
dyng vé ban hanh QCVN 01:2021/BXD - Quy chudn kf thugt Qudc gia vé Quy
hoach xdy dung;

Céin cir Thong tu s6 03/2021/TT-BXD ngdy 19 thing 5 néim 2021 cita Bé Xdy
dung vé ban hanh QCVN 04:2021/BXD - Quy chudn k§f thudt Quéc gia vé Nha
chung cu;

Cain i Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12 thang 7 nim 2011 ciia Uy
ban nhdn dan Thanh phé vé Idp, thdm dinh va phé duyét quy hoach do thi trén dia
bén Thanh pho H6 Chi Minh,

 Cdn otk Quyét dinh 56 62/2012/0D-UBND ngay 25 thang 12 nédm 2012 cia
Uy ban nhdn dén Thanh phd vé sia ddi mét s6 didu ciia Quyét dinh 6
50/2011/Q0D-UBND ngay 12 thang 7 ndm 2011 eia Uy ban nhan dan Thamh phé
vé Idp, tham dinh va phé duyét quy hoach dé thi trén dia ban Thanh phd Hé Chi
Minh;

Cain cir Quyét dinh s6 29/2014/QD-UBND ngay 29 thang 8 nim 2014 ciia Uy
ban nhan dén Thanh phd ban hanh Quy ché qudn Iy quy hoach, kién tric dé thi
chung Thanh phd Hé Chi Minh;

Can cik Quyér dinh 6 5086/QD-UBND ngdy 14 thing 11 nim 2018 ciia Uy
ban nhdn déan Thanh phd vé duyét chuong trinh phdt trién nha & Thanh phd Hé
Chi Minh giai doan 2016 - 2025

Cén cik Quyét dinh s8 4605/QD-UBND ngdy 06 thang 9 nim 2012 ciia Uy
ban nhdn ddn Thanh phd vé duyét dé én quy hoach chi tiét xdy dung dé thi ty 1é
172000 (quy hoach phdn khu) Khu dén cw 36ha (gidp Khu Lién hop Thé duc Thé
thao Rach Chiéc), phuong An Phii; Quin 2 (nay la thanh phd Thit Pirc);

Céin cir Quyét dinh s 292/0D-UBND ngay 25 thang 01 néim 2021 ciia Uy
ban nhdn dén Thanh phd vé duyét chis truong ddu tw dw dn Khu nha & Tam Lie;

Céin cir Quyét dinh sé 3250/0D-UBND ngay 07 théng 9 ném 2021 cta Uy
ban nhén dan Thanh phd vé duyét nhiém vy quy hoach chi tiét dé thi ty lé 1/500
Khu nha ¢ Tam Luc,phuong An Phil, thamh phé Thit Dire;

Cdn cir Cong vin 56 72/TC-0C ngay 02 thang 02 ndm 2021 cia Cyc tde
chién - B§ Téng tham muu vé chdp thudn dg cao finh khéng xdy dung cong trinh,

Xét dé nghj 86 Quy hoach - Kién trilc tai Té trinh s6 3804/TTr-SQHKT ngay
03 thang 12 niim 2021 vé dé nghi phé duyét dé dn quy hoach chi tiét dé thi 1y Ié
1/500 Khu nha & Tam Lyc, phwong An Phil, thanh phd Thit Diie.



3. Pon vi tw vaAn lap dd 4n quy hoach chi tiét d6 thi:

4. Danh myc hd so, ban v& dd 4n quy hoach chi tiét dd thi:

- Thuyét minh d0 4n quy hoach chi tiét do thi,

- So dd vi tr va gi6i han khu dét, ty 18 1/2.000,

- Ban dd hién trang kién triic canh quan, ha tAng x& hoi va danh gia dit xay
dung, ty 18 1/500.

- Céc ban dd hién trang hé thdng ha tAng k thuat, ty 18 1/500 bao gbm:
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Piéu 1. Duyét do an quy hoach chi t1et d6 thi ty 1& 1/500 Khu nha & TAm Lue,
phudng An Pht, thanh phd Tht Pie, véi cée ndi dung chinh nhu sau:

1. Pia diém, vi tri, ranh gidi va dién tich khu viee quy hoach:
- Vi trf khu vue quy hoach; thude phudng An Phi, thanh phd Thi Die.
- Ranh giéi khu dét theo ban dd hién trang vi trf, mo t tuong dbi nhu sau:

+ Phia Dong gidp : rach Ba Dat;
+Phia T8y gidp : duwong Mai Chi The va khu dan cu hién trang;

+ Phia Nam gidp : rach nhéanh;
+ Phia Béc glap : phén dét nong nghiép va duong vao dy an Khu lién hop

Thé dyc thé thao qudc gia Rach Chiée.

- Quy mé dign tich : 37.699,2 m’” (theo Ban do hlen trang vi trf do Cong ty
Cb phén Tu vin Po dac Cuu Long lép theo Hop ddng s6 1062/DPCL-2020 ngay
01 thang 9 nim 2020 v& dugc S& Tai nguyén va Moi truong kiém tra ndi nghiép
ngay 25 thang 11 ndm 2020),

2, Co quan td chite hp dd 4n quy hoach chi tiét do thi:

\ -~y

Cong ty C6 phan Bit dng san Tam Lyec.

Céng ty C6 phan Tw van Pau tu x4y dyng Nam va Cong su.

TS Ty =425

+Ban d hién trang hé thng giao thong;

+ Ban db hién trang cao d6 nén va thodt nude mua;

+ Bén do hién trang hé thdng cAp dién va chibu séng;

+ Ban db hién trang hé 'théng clp nude;

+ Ban d0 hién trang hé théng thoét nude thai, xr Iy chét thai rn;
+ Ban dd hién trang hé théng théng tin lién lac;

+ Ban db hién trang méi trudmg,

- Ban d8 quy hoach tdng mit bang st dung dét, ty 18 1/500.

- 8o d6 tb chire khdng gian, kién trdc, canh quan ty 18 1/500.

- Ban dd quy hoach hé théng giao théng d6 thi, chi gidi dudng dé, chi gisi
x4y dung va hanh lang bao vé céc tuyén ha tdng k§ thuat, ty 18 1/500.

- Céc ban dd quy hoach hé thong ha tAng k¥ thuat, ty 1¢ 1/500:

+ Ban db quy hoach cao dd nén va hé théng thoat nude mua;
+ Ban do quy hoach cép dién va chibu sdng do thi;
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+ Ban dd quy hoach cap nude db thi;
+Ban dd quy hoach thodt nude thai va xi Iy cht thai réin d6 thi;
+ Ban dd quy hoach hé théng théng tin lién lac;
+Ban do tbng hop dudng day, duong bng k¥ thuét.
+ Ban v& x4c dinh cac khu vue x4y dung cbng trinh ngm.
+ Ban v& vé danh gid méi trudmg chién luoe.,
- Ban v& thiét ké db thi.
- Quy dinh quéan 1y theo db an quy hoach chi tidt @8 thi ty 18 1/500.
5. Quy mo dan so, co chu sl dung dat, cac chi tiéu siv dung dat ha tang xa
i, ha thng ky thudt d6 thi trong khu vye quy hoach:
5.1. Chi tiéu sir dung dit, quy hoach do thi:
- Téng dién tich khu dat: 37.699,2 m2
- Dién tich d4t nhom nha & két hop thuong mai dich vu (dat pht hop quy
hoach): 27.043,02 m2
- Quy md dan s6 toan khu: 2.861 ngudi.

- Chi tiéu st dyng dht (tinh trén dién tich dat phu hop quy hoach): 9,45
m?/ngudi, trong d6 dit cay xanh nhém o 1 99 m*/ngudi.

- DAt x4y dung cong trinh: 10.817 m>

- Mt do xdy dung (tinh trén dign tich dat phti hop quy hoach): t6i da 40 %
(trong &6 khéi d& 40% va khéi thap 20 74%)

- Téng cao t01 da (theo Thong tu sb OB/ZOZI/TT—BXD) 39 tAng (khong bd tri
tang ling vao céc tAng cda cong trinh), bao gbm:

+ Khdi dé . 1 -2 tAng;
+ Khéi thép : 27 - 37 thng,
- Chidu cao t6i da (tinh tir cbt via hé hoan thién =+ 0.000 dén dinh mai cong
trinh): 150 m, trong do: ~
+ Chiéu cao khdi dé 61 da 12,5 m;
+ C6t san tAng 01 t+ 1,2 m.
- Hé sb sir dung dét téi da (tinh trén dién tich dét phtt hop quy hoach va theo
Thong tu 01/2021/TT -BXD): 6,95 14n (twong duong 188.053,3 m” san), trong do:
- +Hg sb str dung dét cho chitc ning &: 6,30 lan (twong duong 170.371,1 m?
san);
+ Ha sb su dung dét cho chic néng thuong mai dich vu: 0,65 lan (twong
duong 17.682, 2 m® san);

+ Hé sb st dyng dét 6,95 1An néu trén khong bao gdm cdc dign tich san
phuc vy cho hé théng k¥ thuat, phong chay chita chay, tAng lanh nan c4c nha cao
tang co tong dién tich san khoang 4.674 m?; va khu d6 xe, k¥ thuat cua cong trinh
tai tAng ham ¢6 dién tich san khoéng 38.636 m?.

5.2. Chi tiéu ha tang ky thuét trong khu vwe quy hoach:

- Cép nude:



+ Cép nude sinh hoat
+ Cép nude tudi cdy
+ Cép nuée rira dudng
~ Thoat nudc thai sinh hoat
- Xir ly chét thai rdn
- Cép dién:
+ Cép dién khu chite niing &

. 180 lit/ngudi/ngay;

: 3 lit/m*/ngay;
: 0,5 lit/m*/ngay.

: 180 lit/nguoi/ngay,
: 1,3 kg/nguoi/ngay.

: 4 kw/cin;

+ Cép dién khu chtre ning thwong mai dich vu: 30 w/m?;

+ Cép dién cong vién cdy xanh
+ CAp dién giao thong

- Thong tin lién lac:
+ Khu chie néng &

+ Khu chire ndng thwong mai dich vu

5.3. Dy biio quy md dén sb:
Dén s6 toan khu: 2.861 ngudi,

£ 0,5 w/m’;
: Iw/m?,

: 1,0 mdy/cén;
: 0,005 may/m*.

5.4. Céc chi tidu dy kién vé siv dung dit, ha thng xi hoi va ha tAng ky

thuiit dé thj trong khu vire quy hoach:

Pit nhém nha & két hop thuong mai dich vy

STT , Loai chi tiéu Pon vi tinh Chi tiéu
Dién tich khu ¢t | m? 37.699,20
Dién tich dét khu & (phit hop quy hoach) m? - 27.043,02
Quy mé ddn s6 ngudi 2.861

A | Cni tiéu si dung dit
Chi tiéu sir dung dét toan khu (trén dién tich T

: dét phu hgp quy hoach), trong dé: minguoi 945
Pét cay xanh nhom & m?/ngudi 1,99

B Chi tién siv dung d4t quy hoach db thj toan
khu
T Ang cao A

L' | (theo Thong t s6 03/2021/TT-BXD) tang s

g T % 10
(trén dién tich dat phti hop quy hoach)
Khoi dé % 40
Khéi thap % 20,74
H¢ s8 sir dyng dét toan khu ‘ :

3 | (trén dién tich dat ph hgp quy hoach va Lan 6,95
Théng tu s6 01/2021/TT-BXD) l(@: 6,3+

n " R T A thuong mat
bit trung tdm thwong mai hon hop .i,im dich vy 0,65)
an

YC
JON
M

(

- TP.

(



C | Chi tiéu ha tang ky thudt db thi | o
1 | Chpdien Kwh/ngudi/nim 2.000
2 | Chp nude sinh hoat lit/ngudi/ngay 180
3 | Thoat nudc thai lit/ngudi/ngay 180
4 | Réc thai kg/ngudi/ngay 1,3
5.5, Co chu st dung dAt toan khu:
- Béng co cu siv dung d4t toan khu:
sTT Logi dit i ak | (o | oy
A | it khu & (phdt hop quy hoach) 27.043,02 | 100,00
1 | DAt trung tAm thwong mai hdn hop A 831,90 3,08
2 | Pt nhém nha & cao tAng két hop thuong mai B,C 26.211,12 | 96,92
11 Eo?; glc’“tgdflh,gu:ﬁacizéng trinh nha & cao ting két 10.817,00 | 40,00
1.2 | Pét cdy xanh nhém & 5.685,72 | 21,02
1.3 | Dt giao thong, bii xe 9.708,40 | 35,90
B | Pét ngodi khu & 10.656,18
1 | Dét hanh lang bao vé rach B Dat 7.784,32
1.1 | Dét giao thong (dudng D3) 4.740,23
1.2 | Bét cay xanh bio vé hanh lang CX1-CX5| 3.044,09
5 giglanh lang bao vé rach nhanh phia T4y CX6 135271
3 | Mit nudce - 1.256,92
3.1 | Rach Ba Dat R1 599,50
3.2 | Rach nhanh phia T4y Nam khu d4t R2 657,42
4 | DAt hém DPdng Miéu (16 gidi 6m) 262,23
Téng cong 37.699,20
- Béing co' céiu sit dung dAt phin dign tich dAt phi hgp quy hoach:
v | Dt | o
1 | Dét trung tdm thuong mai hén hop A 831,90 3,08
” Bé‘f nhém & cao ting két hop thuong 2621112 | 9692
mai dich vy
Khu phia Bc B 17.326,38 | 64,07
| Khu phia Nam # 8.884,74 32,85
Tong cong dit phii hop quy hoach 27.043,02 (*) | 100,00
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Ghi chti: (*) phu h()'p voi dién tich dét tai Quyét dinh s6 292/QB-UBND ngay
25 thang 01 ndm 2021 cua Uy ban nhén dan Thanh pho vé duyét chu truong dau tu
dy &n Khu nha & Tam Luc, phudng An Pht, thanh phd Thi Dire.

6. Cac khu chire néing trong khu quy hoach:

6.1. Nhém nha & két hop thwong mai dich vy cao t?l,ng (a4t phit hop quy
hoach):

6.1.1, Khoi edng trinh K1:
- Dién tich xay dung:
+Khéi dé (K1) :6.722,00 n12;
+ Khéi thép (A1) : 934,76 m?;
+Khéi thap (A2) : 934,76 m2
+Khbi thap (A3) : 934,76 m”;
+ Khbi thép (A4) : 934,76 m”.
= Chite néng str dyung cong trinh: &, thuong mai dich vu.
- TAng cao tbi da: 39 tAng, trong dé:
+Khéi dé (K1) :1-2téng;
+ Khéi thap (A1) : 36 ting;
+Khbi thép (A2) : 27 thng;
+ Khéi thép (A3) : 37 thng;
+ Khéi thép (A4) : 37 ting.
- Chiéu cao tbi da (tinh tir ot via hé hoén thién + 0.000 dén dinh méi cong
trinh): 150 m, trong d6:
+ Chiéu cao khéi d&  : t6i da 12,5 m;
+C6t san tang 01 :+1,2m,
- Kho#ng céch t&i thidu gitta céc khdi thap:
+ Khoéng-cach gifta dau hdi khéi thap A1 véi dau hdi khoi thap A2; 15 m;
+ Khoang céch gitta dAu hdi khéi thap A2 véi dau hdi khéi thap A3: 18,2 m;
+ Khodng cach gitta dAu hdi khéi thap A3 v6i ddu hdi khéi thap A4: 15 m.
- Khoang It cbng trinh ti thidu:
+ So véi 16 gidi dudng Mai Chi Tho (16 gidi 115 m):
* Khéi dé : t51 thidu 10 my;
*Khbithap  :khoang 53,3 m.
+ So v6i 10 gidgi duomg D3 (16 gidi 12 m):
% Khéi dé : t6i thidu 6 m;
*Khoi thdp  : t6i thidu 6,3 m.
+ So v6i 10 gidi duong N1 (1 gidi 16 m):
* Khéi dé : t61 thidu 3 m;
*Khoithap  : tbi thidu 8,7 m.



+ So véi ranh dét:
* I(l}éi dé  : khdi thuong mai 01 thng téi thidu 4 m; va khdi d ki
chung cu cao ting toi thicu 7,7 m;
*Khéithap  : t6ithidu 7,7m.
6.1.2. Khoi ¢dng trinh K2:
- Dién tich xdy dung;
+Khdi dé (K2)  :4.095,00 m%
+ Khdi thép (A5) : 934,76 m?;
+ Khdi thép (A6) : 934,76 m”.
- Chire ndng st dung: &, thuong mai dich vy, nha tré.
- Tang cao tdi da: 39 tAng, trong dé:
+Khéi dé (K2) :1-2 tAng;
+ Khéi thép (AS5) : 37 tAng;
+ Khbi thap (A6) : 35 tAng.
- Chigu cao t6i da (tinh tir ¢t via he hoan thién # 0.000 dén dinh méai cong
trinh): 150 m, trong dé:
+ Chiéu cao khéi dé: téi da 12,5 m;
+ Cbt san téng 01:+1,2m.
- Khoang céch tdi thiéu gitta céc khéi thap:
+ Khoéng céch gifta canh dai khdi thip A5 v6i canh dai khéi thap AG:
khoang 25,1 m. :
- Khoang Iui ¢dng trinh tbi thidu:
+ S0 véi 19 gioi duong Mai Chi Tho (16 gidi 115 m):
* Khéi dé « tbi thidu 10 m,
*Khbithdp  :khodng 41,7 m,
+ 80 v6i 16 gioi dudng D3 (16 gi6i 12 m):
* Khoi dé : t61 thidu 6 m;
*Khbithap i thidu 6 m,
+ S0 v6i 10 gioi dudng N1 (16 gisi 16 m):;

s i

* Khéi dé : t61 thidu 6 my
*Khbithép  :t5i thidu 6 m.
+ So véi ranh dat:
* Khoi dé : khéi thuong mai 01 tAng t5i thiu 4 m; va khéi dé khu

chung cu cao tang t6i thiéu 6,4 m;
*Khéithap  :6i thibu 6,4 m.,
6.2. Nha tré:
_ Trong giai doan ngén han, trudmg mim non tiép gidp du 4n chua c6 ké hoach -
dau tu xdy dung. B¢ dap timg didu kién gitt tré cho cu din du 4n, dam bao chi tiéu
50 ch6 hoc/1.000 din va 12m%chd hoc theo QCVN 01:2021/BXD, du én bé ti
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mét khu gitt tré v6i dién tich twong dwong 1.716,6 m? duogc bb trf tai tang 01 va
tang 02 ctia khoi ¢é cong trinh ky hiéu K2 ¢6 sén choi tré ngoai troi tlep gidp tryc
tiép vé&i khu gitt tré va duoc nghién ciru chi tiét & bude 14p hd so thiét ké co 56, dau
tw xdy dung.

6.3. Bii ddu xe ngoai trois

Myec dich ddu xe khach véing lai, Bai dgdu xe ngoai troi ¢6 dién tich 200 m? va
duge bd trf tai khu dét ky hiéu Pl (chua ké phén dién tich bai d8 xe ki hidu P2
khoang 281 m? thude hanh lang béao vé rach phia Tdy Nam).

6.4, Cong trinh ngam:

- Mue dich str dung bao gdm dé xe phuc vu cu dén, khach ving lai va céc
phong k¥ thudt ctia cong trinh.

- Dién tfch dAt xAy dyng tAng him: 19,318 m® (chiém 71% dién tich ddt nhém

nha & phu hop quy hoach).

- Sb tAng hdm: 2 téng_.

- Téng dién tich san tAng hdm: 38.636 m*,

- Dién tich san bai dau xe ngam 31.250 m® bd trf & 02 tAng him (chua bao
gOm bi d4u xe ngodi troi tai khu dét ky hidu P1 ¢6 dién tich 13 200 m* va phan
dién tich bai d6 xe ky hidu P2 khoang 281 m? thugc hanh lang bao vé rach phia
Tay Nam),

- Dién tich san cdc khu k§ thuét: 7.386 m?.

- Chi giéi cbng trinh ngdm theo ban vé& cong trinh ngAm.

7. T6 chite khong gian kién tric cdnh quan:

Phwong 4n quy hoach phi hgp véi yéu céy tb chire phat trién khong gian kién
triic, ha tAng x4 hoi, ddu ndi ha ting k§ thuat, phit hop véi quy hoach chi tiét xay
dyung do thi ty 18 1/2000 (quy hoach phan khu) Khu dén cu 36ha (gidp Khu lién
hop Thé duc thé thao Rach Chiée), phudng An P, Quan 2 (nay 14 thanh pho Thua
Do) va cée khu vye xung quanh nhur:

- Tuén thi dinh huéng do 4n quy hoach phan khu d& dugc phé duyét; cac yéu
cau va nguyen the co ban v& t6 chirc khong gian, phan khu chire ning, kién tric,
két néi ha tang k§ thuét trong khu vue quy hoach.

- T4 chirc khéng gian céc toa nha cao tAng dam bao nguyén tée: thap dan vé
phla bd song, tAng cao céc khéi nha da dang, sinh dong, tao cac 0 tlong thoéng
xuyén cong trinh, tranh tao thanh céc bire tudng chén gid.

- B6 trf cée td hop kién tric canh quan, xtt ly khong gian quy hogch tiép can
xung quanh, lya chon hinh thie kién tric cdng trinh phti hop véi déc didm ty nhién
trong khu vye va 14 diém nhédn canh quan d6 thi.

- Tan dung t6i da cée didu kién ty nhién, canh quan sin ¢é cia khu vuce, bao
vé moi trudng canh quan, dam béo viée phat trién bén viing trong tuong lai.

- Dam béo ty 18 dét tr'éng cdy xanh trong céc 16 d4t xay dung cong trinh.

7.1, T6 chite hinh thai kién tric chi dao:
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- Khéi cong trinh ¢é tinh chét trién khai theo van ludt giao thoa, dan chéo theo
hai huéng ding va ngang, t6 hop theo nguyén tic can bing, én dinl, vira ¢ tinh
théng nhat vira ¢6 tinh bidn hoa vé hinh dang, vat liéu, mau sic dé tao didm nhén.
Hinh thire kién tric chi dao 14 kién tric hign dai, hinh khdi va chét liéu hoan thién
voi cong nghé san xudt hién dai, Mau séc chi dao ciia cdc cdng trinh kién tric 1a
mau sang, méu chii dao clia sén, dudng di b ¢b sic do t5i hon mau ciia cong trinh.

- Céng tinh chi dao la khu chung cur cao tAng véi cdc tién ich cao chp dap
g moi nhu ciu cho cw dén cia khu vye va ving 18n cén.

- Khoi dé chti yéu Ia trung tAm thuong mai véi nhidu tién fch nhu siéu thi, nha
hang, quén ca phé, phong tap gym, spa, nha tré va khu vui choi tré em, bé boi vo
cuc tai tAng mai. ‘

- Hinh thc kién tric: loai hinh kién trtc vira ¢6 nét djc titmg, vira c6 nét hign
dai, khong cdu ky, phtic tap. Phan vi mit ding hai hoa véi cong trinh ké cfn, Hinh
thic hang 1do, bb trf bién hiéu, bang quéng cdo trén cdng trinh cén thye hién theo
Quyét dinh sb 29/2014/QD-UBND ngiy 29 théng 8 nim 2017 cia Uy ban nhén
din Thanh phé vé& Ban hanh Quy ché quan Iy quy hoach, kidn tric db thi chung
Thanh phd H) Chi Minh.

- Mau séc cbng trinh khong qué twong phan, khéng duge st dung mau séc,
vt ligu gy dnh hudng t6i thi gide, sire khoé con ngudi va an toan giao théng nhu
mau sgc s0, phan ¢am, ¢6 dd choi cao.

- Vat liéu xay dung: cdc vat lidu hién dai, c6 mtc do tiéu hao nang lugng
thép, thn thién voi mdi trudmg, phit hop véi cdng ndng cong trinh,

Cong va hang rdo: khuyén khich lam hang rdo bang ciy xanh, c4c vat liéu ty
nhién cho toan khu quy hoach. Han ché str dung cdc vét lidu cimg nhur bé téng,
tudng gach,...

7.2. Khu vye mét phi tw nhién:

- Khu vye mét phii ty nhién 14 khu vye ngoai ranh xdy dung cong trinh ngdm
va céc tuyén dudng giao théng ndi khu, duge trdng cd hodic st dung vt liéu gach
c6 6 trdng ‘u‘c"ing c6 dé ting kha néng thdm nude ty nhién.

- Dién tich khu vue mt phu tw nhién 1 5.666m?, chiém ty 18 20,95% dién tich
dét phtt hop quy hoach.

8. Quy hogch h¢ théng ha thng ky thudt:

8.1. Quy hoach mang lwéi giao thong:

a. Dinh hwéng quy hoach:

- Nién chinh tuyén dudng D3 (16 gidi 12m) két ndi vao tuyén duong DI (10
gidi 60m),

- Pau tu mé rong hém Pdng Miéu dam bao 16 gioi 6m theo quy hoach di

duygt va két hop véi dudng ndi bo dy 4n 16 gidi 10m, tao thanh dudmg N1 (16 gidi

16m) dép Gmg 4 1an xe hdn hop, két ndi tir dudmng hdn hop Mai Chi Tho dén dudng
D3 ven rach Ba Dat.

- Puong N2 (1§ gi6i 8in) két néi tir dudng hén hop Mai Chi Tho dén dudng
ven rach Ba Dat (dudng D3) & phia Nam dy 4n.



- Cée truc duomg nhém & dam bao céc yéu tb k§ thuat sau:

+ The d6 thibt ké

+ Bén kinh b via
4:2016/BXD);

+ Tam nhin téi thidu

+ Dbc doc tbi da
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- Céc 161 tiép can sanh don chung cu va 161 18n xudng tang hém duoge 10i véo
trong ndi khu dy 4n, ddm béo phén ludng giao théng dén tra khéch hap 1y. Qua do,
glao thong noi khu véi bén ngoai dam béo han ché tbi da xung dot giao thong voi
céc tuyén duong do thi.

- C4c tuyén dudng phong chdy chita chdy (1§ gidi 6m) duge bd tri xung quanh
céc khdi cong trinh, dam bao kha ning tiép cén cla céo phurong tién ciru h trong
trwdmg hop xay ra sy cd.

b. Céc yéu t6 ky thuit dwdng giao thong:
- Ty 18 dit giao théng nhém & tinh trén dién tich dét phit hop quy hoach
(khong tinh giao théng tinh): 35,16 %.

: Vtk = 20 - 30km/h;
: R > 3m (theo diém 2, myc 2.2.1 QCVN 07-

: Lmin = 20m;
: imax = 9%;

+ Déc ngang v 1,5% 21 <2,5%.
Bang tong hop dwong giao thong va chi gi¢i dwong do, chi gidi xay dung
' 1
- Kich thwée (m) . K I AN
pp| T | Gibingn | L JIROWR@ 1o L | Kioing ;,;',;my\, 2
' dwomg glo1 | Hé | Long | He lg5i () cht |~ =
Tiv... | Pén... | (M) | trdi|dwong| phai L trdi | L& phai/
| Khéi dé;
Bririvii Ranh | Ranh ;. s
Y K & | pong | Pong 12,0 |20| 7,0 | 3,0 | 521 |2-2| o™ :
Nam | Bic Khoi thap:
6m
S Khéi dé: | Khéi dé:
; : wong ,
Duong | Puong | 7, .° . | o y 6m 3m
Chi Tho .
6m 6 m
s 4558 DBuong
3 gg”“g B%‘g”g Mai |80 -] 80 | - | 18 [3-3| - .
Chi Tho
| Puong | .
4 nhém & e c 8,0 | - 8,0 - 173 |3-3 - -
Dudng oy
5 b & . - 12,0 - | 12,0 | - 75 |4-4 - -
L - &0 -] 0|« | 200 |88 - ;
16m &
Tﬁng chng: 1.314

Ghi chii (*): Dudmg N1 16 gi6i 16m gdm hém Pdng Miéu 10 gici 6m (giao thong dbi ngoai) va
dutng nhém & 1§ giéi 10m
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c. Bai dau xe:
- Dién tich bai dau xe ctia khu quy hoach: 31.450 m’, trong d6;
+ Béi db xe ngoai troi P1 (chua ké phé’in dién tich bai dd xe P2 khoang 281
m? thugc hanh lang béo vé rach phia Tay Nam): 200 m?,
+ Béi ddu xe ngém: 31,250 m”.
8.2, Quy hoach cao @6 nén va thoat nwée mat:
a. Quy hoach cao d6 nén:
- Cao d9 xdy dung khi viue Hxd > 2,5 m.
- Giai phap san nén: khu vue quy hoach ¢6 cao db thép, cin néng cao d6 nén
dén cao do quy hoach dé dam bao.
- Do dbc nén:
+ Khu cong trinh céng cong, khu & : > 0,4%:
+ Khu cbng vién cdy xanh :20,3%.
b. Quy hoach thoat nwée mit:
St dung mang ludi cbng riéng dé t& chirc thodt nude mua, nude mua duoc
thu gom, thoét vé phia Nam ra rach Ba Dat,
8.3. Quy hoach cAp nwée: |
— Nguén cép nude: st dung ngudn nudc méy Thanh phé dya vao tuyén bng
cap nude hién trang @250 trén dirdng Mai Chi Tho tir nha may nudc Tha Pirc,
- Tiéu chuin cip nudc:
+ Sinh hoat (hgudi dan khu dén cu) : 180 (lit/ngudi/ngay).

+ Thuong mai - dich vy 12 (lit /1112.32‘111).
+ Nha tré 7 (lit /1‘112.8'211’1).
b Tiéu chufn clp nuéce chita chay : 30 lit/s/ddm chdy, s6 dam chay xay
ra dong thoi 01 dédm chdy (theo QCVN 01:2021/BXD).
- Tong nhu chu dung nuée 1 926 (n*/ngay).

- Ngudn nude chita chdy: dya vao hé théng cfp nude chinh ctia khu quy
hoach, mang dich vu b6 t1{ ¢dc tru chita chdy, khoang cach giffa céc try chita chay
< 150m.

- Mang luéi cép nuée; tir céc tuyén 6ng cAp nude hién trang xay dyng cdc
tuyén gép nude P50 - @150 tén truc duong tao thanh mach vong, mach nhanh
cung cdp nudce cho céc doi twgng trong khu quy hoach.

- 8.4. Quy hogch thodt nwée thii va xir Iy chit thai rin:

a. Thoat nwée thai:

- Gii phép tho4t nudc thai:

+ Giai doan ddu: xfy dung hé théng thodt nudo thai riéng, nuéc thai dugc
thu gom xir Iy tai tram cyc bd (céug nghé kin, cé xi Iy mii) ¢ cong sudt Q =760
m’/ngdy, sau xir 1y dat QCVN 14:2008/BTNMT.
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+ Giai doan dai han: nuéc thai duge dua vé nha may nude thai Nhiéu Loc -
Thi Nghe.
- Tiéu chudn thoat nuéc thai:
+ Sinh hoat (ngudi dén khu dan cw) : 180 (lit/ngudi/ngay).

+ Thuong mai - dich vy : 2 (lit/m* san).
+ Nha tré + 7 (lit/m*.san).
- Téng lwgng nuée thai : 760 (m*/ngay).

Mang lué6i thodt nuwée: hé thong thoat nude thai trong khu vue ¢6 dudng kinh
0300 di trén cac true dudng chinh vé tlam XU ly cye bo trong khu quy hoach, cong
sufit Q 760 m *ngay, dién tich 300m duge x8y dung kin c6 xir Iy mui. D sdu
dit cong t6i thidu 12 0,7m tinh tir mit dit dén dinh cong.

b. Xir Iy chat thai rén:

- Tiéu chudn chét thai rén : 1,3 (kg/mguoi/ngay).

- Tong lugng chét thai rn : 4,12 (tAn/ngay).

- Phuong 4n thu gom va xUt Iy rdc: rdc thai duoc thu gom va dua dén tram ép
rac kin, sau @6 van chuyen vé khu lién hop xir 1y chét thai ran Thanh phd.

8.5. Quy hoach cap dién:

- Ngudn dién: duge clp tir cdc tram bién &p 220/110/15-22KV Thao Pién
hién hitu.

- Chi tiéu cap dién khu chirc néng ¢: 1,2 KW/ngum
- Chi tiéu cap dién khu thuong mai dich vy: 80 W/m? san xdy dung,

- Xay dung méi cac tram bién dp 15-22/0, 4KV, kidu tram phong, cong sudt
don vi > 1500KVA.

- Mang luéi cp dién;

+ Xay dyng mdéi ‘mang trung, ha the di doc cac truc dudng, st dung cap
ddng boc cach dién, dinh hudng xay dung ngam.

+ Hé théng ch1eu sang cdc tryc duong ndi bd, ding dén cao 4p sodium
(hoic led), ¢6 chéa va cin dén dit trén try thép tréng kém.

8.6. Quy hoach hé théng théng tin lién lac:

- Chi tiéu dién thoai ¢6 dinh: 0,5 may/ngudi.

- Pinh hu(mg dau nbi tir tram dién thoai An Phi, xay dung tuyén cép di doc
cde trye duong giao thong dén ti cép coa khu quy hoach.,

- Mang ludi thong tm lién lac duge ngdm héa dam bao m¥ quan va dép Ung
nhu céu thong tin théng sudt trong khu quy hoach.

- Hé théng céc ti cdp xay dyng méi duoc lap dit tai cac vi trf thudn tién, dam
bdo m§ quan va dé dang trong cng tic vén hanh, stra chifa.

8.7. Danh gia mdi trudong chién lwge:

- Quy hoach giit toan bo dién tich mat nude, bd ti dai cdy xanh cch ly doc
rach Ba Dat va rach phia Nam khu quy hoach.
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- Téng cuong ty 18 dién tich dit cdy xanh cdng cong trong khu quy hoach, P&
xuét ap dung giai phap ki€n trac sinh thai, ting cudng viée trdng cdy xung quanh
cdc cong trinh d4u moi ha tang k§ thut va cac truc giao théng chinh.

- B6 trf cong vién cdy xanh xen k& gifta cdc nhém céng trinh nhim cai thién
vi khi hiu,

- Cao d6 nén dam béo khé ning thich tng voi hién twong nude bién dang
2,5m). Bén canh d6, mat d6 xay dung cia khu vuc thap, xen k& bo tri't_ﬁiéu canh,
cdy xanh, miit nuéc de ting cudng hé sé thdm, Gép phén giam thiéu, thich tng véi
chc tdc dong ctia bién dbi khi hiu,

- Quy hoach hop ly cdc hé théng ha thng k§ thut, xdy dung mdi hé théng ha
tang k¥ thudt. (i) X4y dyng méi tram xir ly nude thai cuce bd cha khu vye, thu gom
va xUr ly trigt dé nude thai, réc thai: (nude thai: hé thong thodt riéng, xtr [y triét dé
tai nha may x@ Iy nude thai trong ca ngdn han va dai han, rdc thai: thu gom, xt ly
tai Khu lién hop xt 1y chit thai tin Pa Phuéc, Binh Chanh); va (i) Cap nudc:
100% h¢ dan trong khu vie quy hoach duge cp nude sach tir hé théng cAp nude
cta Thanh phé.

Thye hién danh gia tdc dong méi trudong trude khi trién khai déu tur xay dung
(thugc nhoém dy én dau tu x4y dung khu dén cu cho 2000 nguoi st dung hodc 400
h¢ tré 1én).

8.8. Bin db tong hop duong diy dudng ong:

Viée bb tuf, sép xép dudng ddy, dudng éng k§ thuat c6 thé thay doi trong céc
budc tricn khai thiét ke tiep theo (thiét ké co 56, thidt ké k§ thuét thi cong cha dy
an) dam bao yéu cau k¥ thuét theo quy dinh.

9. Quy dinh quén Iy kém theo dé 4n quy hoach chi tiét dé thi ty 18 1/500;

Quy dinh quan ly kém theo do an quy hoach chi tiét d6 thi ty 1€ 1/500 Khu
nhd & Tam Lyc, phuong An Pha, thanh phd Thi Brrc, Thanh phd H6 Chi Minh véi
ndi dung chinh nhu sau;

9.1. Nguyén tiic kiém soAt khéng gian kién tric cinh quan:

- Chiéu cao cong trinh, khoi dé cbng trinh, mai nha, chiéu cao va do vuon ciia
6 ving tang 1, cac phén vi dung, ngang, d§ dic rong, bo trf clra ,sé, ctra di vé phia
mét pho ddm bao tinh lién tuc, hai hoa cho kién triic cia toan tuyén,

- Céo tién ich dd thj nhu ghé ngdi nghi, tuyén danh cho ngudi khuyét tat, oot
dén chiéu sdng, bién higu, bién chi dan phai dam bao m§ quan, an toan, thuén tién,
thong nhat, hai hoa véi ty 18 céng trinh kién trie.

- He phé, dudng di bd trong d6 thi phai duge xdy dung ddng b, phu hop vé
cao d9, vt liéu, mau sic ting tuyén phé, khu vuc trong do thi; ho trong cdy phai
co kich thude phi hop, dam béo an toan cho ngudi di bo, dic biét doi vai ngudi
khuyét tat; thuén tién cho vidc bao vé, chiim sdc céy.

- D1 véi canh quan tw nhién trong khu vyc quy hoach phai dugc bio vé
nghiém ngt, duy trl dic trung dia hinh ty nhién cta khu vue,

- V& mau sic cong trinh:
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Tai céc tuyén phd chinh, truc duong chinh cia khu quy hoach thi viéc ding
mau séc, vat liéu hoan thign bén ngoai cong trinh phai ddm bdo sy hai hoa chung
cho toan tuyén, khu; tuy vi tri ma thé hién 18 tinh trang trong, tinh tiéu bidu, hai
hoa, trang nhd hogc yéu cdu bao tdn nguyén trang va tudn thi yéu cu sau:

+ Mt ngodi nha (gt tién, mat bén) khong st dung cdc mau nong (nhu do,
den), mau chéi (nhu vang, cam) trén toan bd mit tién nha.

+Khong stt dung gach 14t mau t6i, c6 do béng cao dé pht trén toan bd mit
tién nha.

+ Khoéng st dung vét liéu c6 d6 phan quang qua 70% trén toan bo mit tién
nha.

- Di véi tudng rao cong trinh;

Trur truong hop ¢é yeu cAu diic biét, twdng rao phai c6 hinh thie kién trac
thodng nhe, m§ quan va théng nhét theo quy dinh clia timg khu vire va tudn th yéu
cau sau:

+ Chiéu cao t5i da ciia twong rao 2,6 m (tinh tir mat via hé hién hitu én dinh
tai dja diém xay dung).

+ Phan twong rao tréng ra dudng pho va hém tlir d9 cao 0,6m trd 1&n phai
th1et ké t10ng thoang, Phén trong thoang nay tbi thidu chiém 60% dién tich mat
phing ding cla tudng rao,

9.2, Cic quy dmh chil yeu vé hé théng ha tang k§ thuat:

- Chn 8 chirc cdm méc giéi va quén ly mdc giéi theo quy hoach d& quan ly
chiit ch& qu§ dét.

- Céc tac dong lién quan dén quy hoach khéng gian xfy dung ngdm d6 thj

trong pham vi quy hoach ¢an tuén thii cdc quy dmh ctia Nghi dinh sb 39/2010/ND-

CP ngay 04 thang 4 ndm 2010 cia Chinh pha vé quan ly khéng gian xdy dung

ngam db thj v Théng tu.' s6 11/2010/TT- BXD ngay 17 thang 8 nam 2010 cuia Bo
X&y dyng huéng dén vé quén Iy co'sé dif lidu cdng trinh ngam do thi.

-~ Co quan quan ly chuyen nganh ha ting k§ thudt c6 trach nhiém hu‘ong din
vé cac giai phap két ndi ha tang k§ thugt pht hop theo quy dinh khi ¢ yéu cau clia
cée t6 chifc, ¢4 nhén ¢6 lién quan.

- Viée ddu ndi hé thong ha tang k¥ thut khu vge véi he thong ha tang ky
thuét chung clia d6 thi can gan két ddng bd véi hién tr ang ha tAng k¥ thuét sén co
va 06 dinh huong phét trién trong twong lai, phi hop véi quy hoach chuyén nganh
ha tang k¥ thut dd dugc phé duyét va cac vén ban phdp 1y hién hanh c6 lién quan.

- Pam bao thiét ké, diu ty xdy clumg, thi céng hé théng ha tdng k¥ thuat phai
tuéin tha theo Quy hoach chi t1et do thi x4y dung duoc phé duyet c4o yéu cu khéc
theo Quy chudn k§ thudt qude gia QCVN 07:2016/BXD cia Bd Xay dung va cdc
quy dinh hién hanh.

- San nén: tAn dung t6i da dla hinh ty nhién, gitt duge 16p dét mav, céy

xanh hién ¢6, han ché chiéu cao dét dfp va khéi lugng dao dép (vige vén chuyén
cét (néu c6) ra khoi khu vyc dy én phai ¢6 ¥ kién cla co quan ¢6 tham quyén).
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- Thodt nude mua: dam bdo thu gom nude mua trén toan dién tich khu vye
quy hoach, thodt nuée nhanh chéng va triét dé.

- Giao tl tlong dam bao d6 dbe duo’ng theo tidu chufn hién hanh, céc yeu
cau vé& thi cong nén duong va 4o dudng; td chirc nut giao thong, an toan giao
théng va céc thiét bj didu khién giao thong,

- Cap nude: dam bao chit lugng nuée cdp cho sinh hoat va &n uong theo
yéu ciu cua Quy chudn cap nudc veé sinh hoat Hoba chét, vat liéu, t hlet bi ...
trong xt Ly, van chuyén va dy trt nude in udng khong duge anh huéng dén chét
lugng nude va st khoe con ngudi.

- Thoét nudc bin va vé sinh méi truong:
+ Thodt nudc ban: dam bao chét lwong nude thai phii dat tiéu chuén theo
quy dinh trude khi thai ra mdi truong; cde yéu cdu vé xit Iy nude thai va khoang
cach ly vé sinh t&i cdc cong trinh khéc,

+ V¢ sinh moi trudong: hé thong thu gom vén ohuyen va xur ly chit thai
tdn phai tudn theo cac quy dinh hién hanh vé quan ly chét thai rén, phu hop véi
quy hoach quan 1y chit thai rdn Thanh phd da duge phé duyét.

- Chp dién: ddm béo dép tng nhu cdu vé& ning luong dién trong khu vuc
quy hoach cho thdi diém hién tai va tuong lai.

- Thong tin lién lac: dam bao céc bign phap an toan, chéng nhiu song
thich hop cho céc dai tram v6 tuyén dién trong qua trinh hoat dbng, cac yéu ciu
chong sét va phong chdy chita chay theo quy dinh hién hanh, dap tmg du nhu
clu vé thong tin lién lac trong khu vyc quy hoach.

- Céy xanh, duong day duong dng ha tang k¥ thuat: Tuln tha cac quy dinh
tai QCVN 01:2021/BXD ctia B) X4y dung va cée quy dinh khac 6 lién quan,

- Thi cong va quan Iy céc cong trinh ha tang k§ thuat:

+ Ciin ct hd so thiét ké thi cong duge phé duyét, nha déu tLr t§ chic céc
bién phap thi cong dbng bd va dhu noi hop Iy vao h¢ théng ha tang k§ thuat
chung ctia khu vyc. Vige gidm st chit luorng thi cong s& do nha dau tu thyc
hién theo ding trinh tu x4y dyng co ban va cée quy dinh hién hanh ¢ta Nha
nude.

+ Trong giai doan dau tu cée cong trinh trong pham vi dy 4n, nha dau tu
c6 trach nhiém quan 1y hé théng ha ting k§ thust, duy tu va stra chita hu hong
(néu cb).

+ Céc noi dung khong duoc dé cap trong quy dinh nay tuén tht quy chuén,
tiéu chudn va céc quy dinh hién hanh ¢6 lién quan ctia Nha nude.

9.3. Quy dinh vé& hinh thire kién truc va hang rao cong trinh, vit liéu chi
dao xiy dyng ciia cong trinh:

- Céc cong trinh nha & “dang cén h$ chung cu cao tang, khoang 10 cia chung
cu tbi thidu 6m. Mat do ‘uong cay xanh trong céc 16 dit x4y dung chung ou toi
thiéu 14 20% dién tich khuon vién.
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- Déi véi ngoal thit, son mau hoén thién ngoai thét cua tt ca cdc cén nha phai
st dung mau sang, céc chi tiét thi cong diroc st dyng thém mdt sé mau hoi t8i hon
dé tao ra sy hai hoa gifta céc tong mau tao su turorng phan nhe nhang. Téng mau
ngoai thét két horp hai hoa gifta gam mau séng cling v6i mau t6i hon, Cac mau chéi
mat khdng cho str dyng dé trang tr{ xdy dung,

- Mt tién ngoai that khéng duge dung mau sac c6 d6 chéi cao, nhit 14 tai cac
vi trf chleu ngang, chleu du‘ng cla g& vién cira sb, khung va tudng hing thi khong
nén st dung. Mau tra ang c6 thé ding wu tién. Vit liéu hoan thién tuong ngoai duoc
ap dung cdc vat liu d4 rira, dé granite, d4 cAm thach. Chi tiét goc canh hode chi
tidt trang trf ctia cong trinh khéng vugt qua 5% dién tich bé mit cta cong trinh.
Cira 50 dung céc loai v4t lidu nhu gd d4nh véc ni may nhat hojc vira, hodc 1a son,
ho#c sét, hodc nhom.

- Tudng rdo khuyén khich tbi thleu 50% thua thodng, néu xay kin phal ding
chung téng mau v6i mau nha hosic mau tlang Céc thanh sdt thanh nhom ctia hang
rao phai ding mau den hoic mau sdm mién sao né phai hai hoa véi mau nha, Céc
logi hinh, twong trang trf khéng dwoc gén trén ban cong.

- Hinh thire klen trie cdc cong trinh trong khu vye pheu hién dai mau séc twoi
sang tao diém nhén cho khu quy hoach nhung khong nang né, phan cam, tranh pha
v& canh quan chung cta toan khu quy hoach, cén chi y dén didu kién thoi tiét &
Viét Nam, cn c6 giai phép che chén ning néng hudéng Tay.

- Khuyén khich sty dung céc vt ligu xdy dung dia phuong nhu gach, d4, gb,...

9.4. Quy dinh vé vét thé kién triie, to chire cay xanh cong cfng, sin vuon,
cily xanh dwong pho, mét nuwde, khong gian mé, diém nhén:

- Céc vat thé kién trac trong khu cdng vién, vudn hoa hay cédc san choi phéi
dugc xdy dyng theo ding quy dinh v& chi giéi dudng do, chi glcn xdy dung, tang
cao, ¢ quy md nhé, mat do xdy dyng trén toan 16 dat cay xanh t5i da la 5%. Céc
cong trinh c6 kién tric don gidn, hién dai, ddng nhét ngon ngitt, mau sdc trong sdng
phi hop véi cdnh quan chung ciia khu vye, t6 diém cho canh quan méi trudng va
phuc vu céc tién ich x4 hoi cho nguoi st dung,

- Pam bao tAm nhin cho céc tuyen dudng, khai théc canh quan mdt céch téi
da, tao tdm nhin dep va didm nhin kién tric tr ong khu vyc 14p quy hoach,

- Tb chire cly xanh cong cong, sdn vuon, cdy xanh dudng phd phai duge
trdng, chim séc, duy tri, bdo vé, phan loai v& bd tri theo quy hoach, quy chudn va
phap [uét hién hanh.

- Khuyén khich trd ong cac logi cay dam bao duge moi trudng sinh thai, cé6 mau
séc hai hoa, sinh dong tao nét diic trung riéng cho khu vue.

- P61 véi canh quan nhén tao, khéng gian mé va diém nhén khong gian do
thi,... phai duoc thibt ké hop ly, xdy dung pha1 dong bo, hai hoa véi canh quan,
mdi trudng va phlt hgp véi ehire ning, dic diém ying mién,

10. Céc diém lwu ¥ y khac:

- S¢ Quy hoach - Kién tric va don vi tu van lap. dd én quy hoach nay chiu
trach nhiém vé tinh chinh xéc trong vide dinh vi hé théng giao thong dd dwgc thé
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hién tr ong céce ban V& cua dd &n, dam béo Ikét ndi voi hé théng giao thong cdc dy dn
ddu tu x4y dung ke cén, ding theo quy hoach phén khu ty 18 1/2000 tai khu vue,
Trong qua trinh t6 chtc dinh vi, x4c dinh cOt moc tai hién truong khu dat, néu hé
thong giao thong co sai léch vi trf didm ndi két voi cée dy 4n diu tu xdy dung ké
cén hogc sai l¢ch hudng tuyén theo quy hoach phan khu ty 18 1/2000, nha diu tu
can bdo cao Uy ban nhan dan thanh pho Thi Buc pho1 hop S¢& Giao théng van tai,
S¢ Quy hoach - Kién tric d& c6 giai phap xir ly, didu chinh dd 4n cho phd hqp
trude khi trién khai thi cong hé thong ha ting k§ thuat.

- V& chidu cao x4y dung cong trinh, nha dAu tu cAn thue hlen theo Nghi dinh
88 32/2016/ND-CP ngay 06 thang 5 ndm 2016 ctia Chinh pha v& quan 1y do cao
chudng ngai vat hang khéng va trdn dia quan 1y, bao vé Vung trdi tai Viét Nam.,

- V& kién truc - canh quan: cong trinh thlet ké can héi hoa véi khong gian,
kién trtic canh quan xung quanh va ddm bao két ndi v& ha ting k¥ thudt véi cde khu
At 1an cén. ‘

- Vé phong chdy chita chdy va quan ly méi truong: cin dam bao thye hién
theo quy dinh vé phong chay chita chy ctia Cong an Thanh phd va vé quéan ly méi
truong ctia S& Tai nguyén va Moi trudng,

- Cong trinh ¢6 chidu cao trén 100m phéi b6 trf tang lanh nan, gian lanh nan
dam bao yéu ciu theo Théng tu 56 02/2021/TT-BXD ngay 19 thang 5 nam 2021
cia Bo Xay dung vé Ban hanh QCVN 06:2021/BXD Quy chuén k§ thuét qubc gia
v& an toan chéy cho nha va cong trinh.

- Dién tich chd dau xe tai tAng him cAn phu hgp Tiéu chuan th1et ké va Quy
chuén xay dung ctia Viét Nam, Lién hé co quan chic niing v& déu nbi giao théng
(theo quy dinh) ddi véi cdc cong trinh cong cong (chung cu, khu thuong mai dich
vy, trudmg hoc,...).

- Turcmg hop ranh gioi va quy m6 dién tich dat duoc giao ¢ thay dbi so véi
dién tich ctia dd 4n quy hoach chi tiét db thi ty 1€ 1/500 da duge phé duyét, nha dhu
tur can 1ap ho so didu chinh quy hoach chi tiét d6 thj dé co quan thdm quyén xem
xét thAm dinh, phé duyét lai theo quy dinh.

- Tai cdc khu vye tiép gidp sdng, kénh rach, ¢in luu y dém bao tuén thu theo
Quyét dinh so 22/2017/QD-UBND ngay 18 théng 4 nim cta Uy ban nhén dan
Thanh phd v& ban hanh Quy dinh quan Iy, stt dyng hanh lang trén by séng sudi,
kénh rach, muong va hd cbng cong thude dia ban Thanh phé H6 Chi Minh. Viée
san lap song, sudi, kénh, rach, muong va hd cong cong trong khu vye quy hoach
(neu ch), can c6 thda thudn clia cdc co quan ¢ thim quyén dugrc quy dinh tai
Quyét dinh so 319/2003/Qb-UB ngay 26 thang 12 nim 2003 cla Uy ban nhén dén
Thanh phd v& ban hanh Quy dinh vé quan ly vide san ldp va xay dung cong trinh
trén song, kénh, rach, ao, hd, ddm céng cong thude dia ban Thanh phé HE Chi
Minh.

- V& nha & x& hoi: thye hién theo khoan 2 B1eu 2 Nghj dinh sd 49/2021/ND
CP ngay 01 thang 4 ndm 2021 cta Chinh phi v& sira d6i, bd sung mét sb d1eu cia
Nghi dinh 56 100/2015/NB-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 ctia Chinh pht v phat
trién va quan 1y nha & x4 hoi.
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- Thye hién chu tr wong quy hoach, x8y dyng d6 thi sang tao, tuong tac cao
phia Déng Thanh phd: khuyén khich cong trinh dp dung cde giai phap vé thiét ké,
xdy dung va quén ly siv dung cong trinh theo céc tiéu chi c¢Ong trinh xanh va théng
minh (tlnet k& hinh khéi cong trinh'va khéng gian kién trie hién dai, linh hoat, ting
cudng nhleu ‘mang cly xanh, st dung vat liéu xdy dyng mdi thén thwn moi trudng,
str dung thiét bi dién va hé thdng quan 1y tda nha théng minh, tiét kiém ning
luong,...).

- Cong trinh xéy dung phal tuéin tht quy dinh cac yéu cau k¥ thuat dé dam
bao ngudi khuydt tat tlep cén st dung theo Théng tusd 21/2014/TT-BXD ngqy 29
thdng 12 ndm 2014 ctia B6 X4y dung ban hanh Quy chuén k§ thuat quic gia vé
X&y dyng cdng trinh ddm bao nguoi khuyét tét tlep can st dung.

- Do cong trinh nhém & két hop thuong mai dich vu ¢6 tang cao trén 30 ting,
nén cén phai thi tuyén quy hoach, kién titc cong trinh theo quy dinh tai Khoan 2,
Pidu 9 Quy ché quan 1y quy hoach kién tric db thi chung Thanh phé HS Chi Minh
duoc Uy ban nhén dén Thanh phd ban hanh tai Quyet dinh sb 29/2014/Qb-UBND
ngay 29 thang 8 ndm 2014 va theo Nghj dinh 50 85/2020/ND-CP ngay 17 thang 7
ndm 2020 ctia Chinh phu vé quy dinh chi tiét mot s8 didu cta Luat Kién triic.
Tlucmg horp phuong an tring tuyen quy hoach, kién tréic cong trinh néu trén lam
thay ddi noi dung cta quy hoach tong mét bang st dung dat nay, nha dau tu i
1ap lai hd so dé S& Quy hoach - Kién tric thdm dinh, trinh Uy ban nhén dan Tt
pho phé duyét theo quy dinh. )

Piéu 2. Trach nhiém ctia nha déu tw va cae don vi ¢6 lién quan;

- 86 Quy hoach - Kién trac, Nha dhu tu, don Vi tu vén khao sét, 1ap ban dd
hién trang chju trach nhiém vé tinh chinh xdc cac 56 lidu danh gid hién trang trong
hd so, ban v& db 4n quy hoach chi tiét do thi ty 18 1/500 Khu nha & TAm Luc,
phudng An Phii, thanh phd Tha Bec,

- Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay dé 4n nay duoe phé duyét, nha dau tu c6
trdch nhiém chui trl, phdi hop Uy ban nhén dén thanh pho Thii Die t6 chite cdng bd
cOng khai dd 4n quy hoach chi tiét dé thi ty 1& 1/500 Khu nha & Tam Luc, phuong
An Phu, thanh pho Thi Dic theo quy dinh.

- Céng tac cdm mée gidi theo nodi dung dd 4n quy hoach chi tlet dd thi ty 1€
17500 Khu nha & Tam Lye, phuong An Phi, thanh phd Tha Bric cdn duoc td chic
thye hign theo Thong tu 56 10/2016/TT-BXD ngay 15 thang 03 ndm 2016 cia B)
Xdy dyng va Quyét dinh sb 19/2014/QB UBND ngay 12 théng 5 nim 2014 cia
Uy ban nhén «dén Thanh phé quy dinh vé cdm mébe gioi theo quy hoach d6 thi tai
Thanh phd H6 Chi Minh.

Pidu 3. Quyét dinh nay ¢6 dinh kém thuyét minh tong hop, quy dinh quén 1y
va céc ban v& quy hoach theo dd 4n quy hoach chi tiét d6 thi ty 18 1/500 Khu nha &
Tam Lyc, phudng An Phd, thanh phd Thii Pic, duoc néu tai khoén 4 Didu 1 Quyét
dinh nay.
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Pitu 4. Chanh Van phong Uy ban nhén dén Thanh phé, Giam déc S& Quy
hoach - Kién trac, Gidm dbe S¢ Xdy dung, Gidm dbc S& Tai nguyén va Moi
truong, Gidm déc S& Tai chinh, Giam dbe S& Ké hoach va PAu tu, Giam déc S&
Giao théng véan tai, Giam dbc S& Théng tin va truyén théng, Vién truong Vién
nghién ctru phét trién Thanh phd; Chi tich Uy ban nhén dén thanh phd Thi Dic;
Cht tich Uy ban nhén dan phudng An Phi, Céng ty C6 phin BAt dong san TAm
Lye’va cdc co quan, don vi, ¢4 nhén ¢6 lién quan chiu trach nhidm thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhin; TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Didu 4; KT. CHU TICH

- TTUB: CT, PCT/DT; B "

- VPUB: CVP, PCVP/DT; ﬁw%’f—m CHU TICH
- Phong D6 thi; PN

- Luu: VT (BT-N). 15 W




