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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Djc Iap — Ty do — Hanh phiic
SO XAY DUNG
40850/sXD-PTN&TTBDS Thamh phé H6 Chi Minh, ngay 24 thang 3 nam 2023
V/v ban nha & hinh thanh

trong twong lai d6i véi 724 can ho
thudc dy an Khu phtrc hgp cin ho két hop
- thwong mai, dich vy, vin phong
tai 0 218 duong Vo Van Ngan,
phudng Binh Tho, thanh phé Tha Puc

Kinh gui:
- Cong ty C phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang;
Dia chi: s6 218 dwong V5 Vin Ngdn, phwong Binh Tho,
thanh phé Thii Pirc
- Ngan hang Thuong mai C6 phan Nam A.
Dia chi: 201 - 202 Cach mang Thang 8, Phuwong 4, Qudn 3

S& Xay dung nhan dugce Van ban s6 2.03/2023-GK/TB ngay 02 thang 3 nam
2023 (Bién nhén hé so s6 2300003/TNHS-HPV-TM ngay 03 thing 3 ndm 2023)
dinh kém hd so lién quan ctia Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia
Khang vé dé nghi x4c nhan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai du diéu kién ban doi
V61 724/724 can hg thude dy an Khu phirc hop cén h ket hop thuong mai, dich vu,
van phong tai s6 218 dudng V6 Vian Ngan (thira dat s6 17, to ban do sé 8 (tai liéu
ban dé dia chinh nim 2003)), phuong Binh Tho, thanh phd Thu Prc ( Chu dau tw
da thé chap Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha o va tai san khac gan lién voi
dat tai Ngdn hang Cé phan Thwong mai Nam 4). S& Xay dung c6 y kién nhu sau:

I. Thong tin chung ve du 4n (theo Quyét dinh so 198/QD-UBND ngay 17
thang 01 ndm 2018 ciia Uy ban nhén dan thanh pho vé chap thudn dau tw di an
Khu phitc hop két hop thicong mai, dich vu, vdn phong tai s6 218 dwong V6 Vin
Ngdn, phuong Binh Tho, thanh phé Thi Pire, Quyét dinh s6 969/0D-UBND ngay
19 thang 3 ndm 2021 cua Uy ban nhdn ddn thanh phé vé diéu chinh, bé sung Quy it
dinh s6 198/0D-UBND ngay 17 thang 01 nam 2018, Céng van m 7132/UBND-DT
ngay 20 thang 11 ndm 2017 cua Uy ban nhan ddn thanh pho vé chap thudn chii
truong dau tur va céng nhan chi dau tw duw an; C6 ong van s6 16/HDXD-QLDA ngay
21 thang 01 nam 2021 cua Cuc Quan Iy hoat dong xdy dung thuoc B Xdy dung vé
thong bdo két qua tham dinh thiét ké co so diéu chinh dy an, Gidy phép xdy dung
56 56/GPXD ngay 29 thang 4 ndm 2021 cua So Xdy dung)

- Tén du an: Khu phirc hop cén ho két hop thuong mai, dich vu, van phong.

- bia diém: s 218 duong V6 Van Ngan, phuong Binh Tho, thanh phé Tha
Duc.

- Tén chi dau tu: Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang.

- Dién tich khu dét du 4n: 10.149 m>.

- Mat do xay dung: 60%.




- Hé sb str dung dat: 10 lan (chite ndng thuong mai - dich vu la 2 lan; chirc
ndang o'la 8 lan)

- S6 tang cao: 05 tang ham + 30 tang + limg + tang k¥ thuat tai san thugng.

- Téng sb can ho: 724 cin ho (theo Céng van so 16/HPXD-QLDA ngay 21
thang 01 nam 2021 cua Cuc Quan Iy hoat déng xdy dung thuéc B Xdy dung va Gidy
phép xdy dung s6 56/GPXD ngay 29 thang 4 nam 2021 cua So Xay dung).

I1. Cic gidy to phap Iy 1am co sé dé ban nha & hinh thanh trong twong
lai

- Giay chimg nhén quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khéc
gan lién véi dat s6 CE 103983 (s6 vao s6 cap GCN: CT80585) do Giam doc So Tai
nguyén va Mai trudng cap ngay 16 thang 7 ndm 2020 (thira Uy quyen Chi tich Uy
ban nhén ddn thanh phé) cho Cong ty Co phén Pau tu Thuong mai Dich vu Gia
Khang.

- Cong van s 7132/UBND-BT ngay 20 thang 11 ndm 2017 ctia Uy ban nhan
dan thanh pho veé chap thuan chu truong dau tu va cong nhan chu dau tu du 4n Khu
phtrc hop cin ho két hop thuong mai, dich vy, van phong tai s6 218 dudng V6 Vin
Ngan, phuong Binh Tho, quan Thu Btc (nay la thanh pho Thi Pitc).

- Cong van s6 563 I/UBND-QLDT ngay 20 thang 12 nam 2017 cua Uy ban
nhan dan quan Thu Duc vé y kién chap thuan tong mit bang va phuong an kién
truc cong trinh ty 1€ 1/500 du an Khu phire hop can ho két hop thuong mai, dich
vu, van phong tai s6 218 dudng V& Van Ngan, phuong Binh Tho, thanh phd Thu
Duc.

- Quyét dinh sb 198/Qb-UBND ngay 17 thang 01 nam 2018 cua Uy ban
nhan dan thanh phd vé chap thuan dau tu du an Khu phtic hop can ho két hop
thuong mai, dich vu, van phong tai s 218 dudng Vo Van Ngan phuong Binh Tho,
thanh pho Tht Pirc do Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang
lam chu dau tu.

Quyet dinh sé 01/QP-GK2020 ngay 25 thang 8 nam 2020 cua Cong ty Co
phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang vé phé duyét du an dau tu xay dung
cong trinh Khu phirc hop can ho két hop thuong mai, dich vy, van phong tai s6 218
duong Vo Vian Ngan phudng Binh Tho, thanh phé Thu Drc.

- Cong van s6 564/HDXD-QLDA ngay 16 thang 10 nam 2020 cua Cuc Quan
ly hoat dong xay dung - By Xy dung vé thong bao két qua tham dinh thiét ke co
s& du 4n Khu phtie hop can ho két hop thuong mai, dich vy, vin phong tai 6218
duong Vo Vin Ngan phudng Binh Tho, thanh phé Thu Prc.

- Céng van s6 16/HDXD-QLDA ngay 21 thang 01 ndm 2021 cua Cyc Quan
ly hoat dong xdy dung - Bo Xay dung vé thong bao két qua thim dinh thiét ké co
SO dleu chinh du 4n Khu phtrc hop cin hd két hop thuong mai, dich vu, vin phong
tai s0 218 duong V& Van Ngan, phudng Binh Tho, thanh phé Thu Prc.

Quyet dinh s6 26-01/2021/QD-GK ngay 26 thang 01 ndm 2021 cua Cong
ty Cé phan Pau tu Thuong mai Dich vy Gia Khang vé phé duyét Thiét ké ky thuét
du 4n Khu phtic hop can ho két hop thuong mai, dich vy, van phong tai s6 218
duong Vo Van Ngan, phuong Binh Tho, quan Thu Duc.




- Quyet dinh 56 969/QD-UBND ngay 19 thang 3 nam 2021 cua Uy ban nhan
dan thanh phé vé dleu chinh, bé sung Quyét dinh s0 198/QD-UBND ngay 17 thang
01 ndm 2018 ctia Uy ban nhan dén thanh phd vé chap thuén dau tu du an Khu phirc
hop cin ho két hop thuong mai, dich vu, vin phong tai s6 218 duong Vo Van Ngan,
phuong Binh Tho, thanh phé Thu Puc do Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai
Dich vu Gia Khang lam chu dau tu.

- Glay phép xay dung s6 56/GPXD ngay 29 thang 4 nam 2021 cua S¢ Xay
dung cap cho Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang de xay
dung Khu phic hop cin ho két hop thuong mai, dich vu, van phong tai s6 218
dudng V5 Vian Ngan, phuong Binh Tho, thanh phd Thu Purc.

- Quyet dinh s6 18-10/2021/QP-GK ngay 18 thang 10 nam 2021 cua Cong
ty C6 phan Dau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang vé viéc phé duyet thiét ké ban
vé thi cong phan ham du 4n Khu phirc hop can ho két hop thuong mai, dich vy, van
phong tai s6 218 dU’O’I’lg Vo Van Ngan, phuong Binh Tho, thanh phd Thu Durc.

- Bién ban s6 KC1/TCD/CC1/SAM/NTHT/TV/01 ngay 10 thang 01 nim
2022 vé nghiém thu hoan thanh hang muc Tuong vay dy an Khu phire hop can ho

két hop thuong mai, dich vy, vin phong tai s6 218 duong Vo6 Van Ngan, phuong
Binh Tho, thanh ph6 Thi Brc.

- Bién ban s6 KC1/TCD/CC1/SAM/NTHT/CKN/01 ngay 26 thang 01 nim
2022 vé nghiém thu hoan thanh hang muc Coc khoan nhéi du 4n Khu phirc hgp
can ho két hop thuong mai, dich vu, van phong tai sb 218 duong Vo Vian Ngan,
phuong Binh Tho, thanh phé Thi Pic.

- Bién ban s6 KC1/TCD/CC1/SAM/NTHT/DMMC-ST1/01 ngay 01 thang
4 nam 2022 vé nghiém thu hoan thanh hang muc Dam mii muong nudc - Dam san
ting 1 du 4n Khu phtic hop cin ho két hop thuong mai, dich vy, van phong tai s6
218 duong V& Van Ngan, phudng Binh Tho, thanh phd Thu Dic.

- Cong vin s6 259/GD-GP1 ngay 08 thang 4 nim 2022 cua Cuc Giam dinh
Nha nudce vé chét lugng cong trinh xay dung - Bé Xay dung vé thong bio két qua
kiém tra cong tac nghiém thu cong trinh xay dung “Khu phtre hop can ho két hop
thuong mai dich vu, van phong” (kém Bién ban kiém tra cong tdc nghiém thu céng
trinh xay dung ngay 01/4/2022)

- Théng béo sb 666/2022/TB-NHNA-TTKD ngay 29 thang 4 nam 2022 cua
Ngén hang Thuong mai C6 phan Nam A vé chip thuan mé ban nha & hinh thanh
trong tuong lai va cdp bao lanh giao nha déi véi khach hang mua can hd thugc du
an Khu phuc hop can ho két hop thuong mai dich vy, van phong tai dia chi s6 218
duong V& Vian Ngén, phuong Binh Tho, thanh phd Thu Dc, theo do:
“- NamABank chd’p thudn cho Cong ty C6 phan Pau tu Thwang mai Dich vu
Gia Khang dwoc phép mo bdan nha ¢ hinh thanh trong tuong lai cua “Khu phirc
hop cén hé két hop thuong mai, dich vy, vin phong tai dia chi 56 218 dwong Vo
Van Ngdn, phwong Binh Tho, thanh phé Thit Pic” va lchong phai giai chdp tai san
dam bao. Trude khi ky hop dong mua bdn sé thuc hién gidi chap tai san dam bao
theo chinh sdch ciia NamABank (triv truong hop chii dau tw, khdch hang va
NamABank co thoa thuan khdc).




- Cadn cir trén nguyén tic “v/v cam két ccfp béo lanh déi véi Chii dau tw Du
dn bat déng san dé ban, cho thué, mua nha o hinh thanh trong twong lai” giita
NamABank va Céng ty Co phan Pau tw Thuwong mai Dich vu Gia Khang,
NamABank théng bao dong y cdp bao lanh ban giao nha 6 hinh thanh trong tuong
lai cho khdch hang mua nha ¢ tai dy an “Khu phirc hop cdan ho két hop thirong mai
dich vu, van phong tai dia chi so 21 8 dwong Vo Van Ngan, phuong Binh Tho, thanh
phé Thii Dikc” nhdm dam bao quyén loi duoc ban giao nha diing thoi han”.

I11. V@ viéc ban nha & hinh thanh trong twong lai

1. Can ctr quy dinh tai Piéu 55, Diéu 56, Diéu 57 Luét Kinh doanh bt dong
san sd 66/2014/QH13 ngay 25 thang 11 ndm 2014 va Piéu 19 Nghi dinh so
99/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 cua Chinh phu, cac co s¢ phap ly néu
trén va nhu cau cua chu dau tu (Van ban 56 2.03/2023-GK/TB ngay 02 thang 3 nam
2023 cia Céng ty Co phan Pau tw Thwong mai Dich vu Gia Khang), 724 cén ho
thude du an Khu phitc hop cin ho két hop thuong mai, dich vu, vin phong tai sb
218 dudng Vo Vin Neén, phuong Binh Tho, quan Thu Puc (nay la thanh phé Thu
Dire) do Cong ty Co phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang 1am chu dau tu,
du diéu kién duoc ban nha & hinh thanh trong tuong lai trong trudng hop cht dau
tu da giai chip/rat bt tai san hode trong truong hop c6 bién ban thdng nhat cua
bén mua, bén thué mua nha & va bén nhan thé chip vé viéc khong phai giai chap
va duoc mua ban, thué mua nha & dé theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu 19
Nghi dinh 56 99/2015/ND-CP ngay 20 thiang 10 nim 2015 cua Chinh phu (dinh
kem danh muc).

2. Trach nhiém cua Cong ty C6 phan Dau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang
va Ngan hang Thuong mai Co phan Nam A

- Do Cong ty C6 phan Pau tu Thucmg mai Dich vu Gia Khang da thé chap
quyen st dung dat va toan bo cong trinh xdy dung hinh thanh trén dat trong tuong
lai nén trude khi ban/cho thué mua nha 6 trong du én, chu dau tu va Ngan hang
Thuong mai C6 phan Nam A phai thuc hi¢n thu tuc dang ky thay d6i nodi dung thé
chap dé rut bot tai san thé chap, trir truong hop chu dau tu, bén mua va bén nhan
thé chap co thoa thuan khac theo quy dinh tai khoan 3 Bleu 5 Théng tu sd
07/2019/TT-BTP ngay 25 thang 11 nam 2019 cua B¢ Tu phép vé nguyén tic ding
ky thé chip quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dat.

- Céng ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang va Ngan hang
Thuong mai Co phan Nam A phai phat hanh timg chimg thu bao lanh nghia vu tai
chinh cua chu dau tu déi v6i khach hang khi chu dau tu khéng ban giao nha & theo
ding tién do da cam két voi khach hang d6i voi Hop dong ban/cho thué mua nha &
hinh thanh trong tuong lai tai Du an cho ting bén mua/thué mua, dam bao theo quy
dinh tai Biéu 56 Luat Kinh doanh bat déng san s6 66/2014/QH13 ngay 25 thang
11 nam 2014 va cac quy dinh phap luat vé bao lanh Ngan hang.

- Cong ty C6 phéan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang thue hién huy
dong von lan dau khong qua 30% gia tri hop dong, nhung lan tiép theo phai phu
hop véi tién do xay dung nhung tong sb khong quéa 70% gia tri hop ddng khi chua
ban giao nha cho khéch hang va khong vuot qua 95% gia tri hop dong khi Bén mua
nha chua dugc cap Glay chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gén lién véi dat, dam bao theo quy dinh tai Piéu 57 Luat Kinh doanh bét




dong san; phai su dung tién ung trudc cua khach hang theo dung muc dich da cam
két.

- Truong hop sau khi S& Xay dung c6 van ban thong bao nha & du dicu kién
dugce ban, cho thué mua nhung chu dau tu khong ban, cho thué mua ma thuc hién
thé chap quyén sir dung dat, thé chap mot phan hoic toan b nha ¢ hinh thanh trong
tuwong lai tai Dy an thi viéc ban, cho thué mua nha ¢ du diéu kién chi duoc thuc
hign sau khi ¢6 van ban xdc nhan cia S¢ Xay dung theo quy dinh tai diém b khoan
2 Dleu 19 Nghi dinh SO 99/2015/ND-CP ngay 20 théang 10 ndm 2015 cua Chinh
phu vé quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot so diéu ctia Luat Nha 6.

- Thue hién day du nghia vu ciia bén bén nha & dugc quy dinh tai Piéu 22 va
khoan 2 Piéu 54 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014 va nghia vu cua chu dau
tu du an nha & duge quy dinh tai Luat Nha ¢, Luat Dau tu, Luat Pat dai, Luat Bao
vé mdi trudng va cac quy dinh hudng dan thuc hién c6 lién quan.

- Cong b cong khai thong tin ctia du an theo quy dinh cua Diéu 6 Luat Kinh
doanh bt dong san nam 2014, déc biét 1a cac thong tin nhu: hop dong bao lanh,
vin ban cho phép ban, cho thué mua cta co quan nha nudce co tham quyen dm vai
viéc ban, cho thué mua nha ¢ hinh thanh trong tuong lai; cac han ché vé quyén s6
hiru, quyén sir dung bat dong san (néu co).

- Lién hé S¢ Xay dung aé dugce bao cao Uy ban nhén dén Thanh pho va cac
co quan quan ly Nha nudc ve quéc phong, an ninh théng nhét vé sb luong, ty 1¢
nha & thuong mai cho phép t6 chire, c4 nhan ngudi nuée ngoai dugc so hitu trong
du 4n. Sau khi duoc co quan c6 thdm quyén chap thuan méi du diéu kién ban hodc
cho thué mua nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an dbi voi dbi tuong t6 chic,
ca nhan nudc ngoai.

- Thuc hién ché d6 cung cip thong tin, dir liéu vé du an bat dong san theo
quy dinh tai khoan 9 Diéu 18 Nghi dinh s6 44/2022/ND-CP ngay 2 29/6/2022 cua
Chinh phu vé xay dung, quan ly va su dung hé thong thong tin vé nha ¢ va thi
truong bat dong san, giri vé S& X4y dung dé cap nhat, tong hop, theo doi theo tham
quyén.

Cong ty C6 phan Pau tu Thuong mai Dich vu Gia Khang chiu trach nhiém

vé tinh chuan xac va tinh hgp phap cua cac thong tin, tai liéu trong hé so gui kem
theo Vin ban s6 2.03/2023-GK/TB ngay 02 thiang 3 nam 2023./. L,).
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- Nhu trén;

- VP Ping ky dat dai Thanh phé (dé blet)

- Ngan hang Nha nuée - CN TPHCM (dé blet)

- UBND thanh ph6 Tha Dirc (de ph01 hop, kiém tra);
- Ban GD S&: GD, PGD Khiét (de bao c4o);

- Thanh tra S& Xay dung (dé kiém tra);

- T CNTT-VPS (ding Website);

- Luu: VT, PTN&TTBDS. Huynh Thanh Khiét
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