UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN THU PUC Pic lip - T do - Hanh phic

Sé:"ﬂﬁ:{. /UBND-QLDT Thu Diic, ngay 20 th‘ghgzﬂ” nam 2017
V/v ¥ kién chap thudn tong mit bang va
phuong 4n kién tric cong trinh ty 1&
1/500 Dy 4n Khu phirc hop cin hd két
hop thuong mai dich vy, vin phong tai
s6 218 Vo Vin Ngan, phuong Binh Tho,
quan Thu Buec.

Kinh gui: Céng ty TNHH Dau tw Thuong mai Dich vu Gia Khang,

Uy ban nhén dan quan Thu Dac c6 nhin duge cong vin sb S5/TTr-
GK2017 ngay 14/12/2017 cta Cong ty TNHH DT TM DV Gia Khang vé viée
dé nghi phé duyét Quy hoach Téng mat bang — Phuong an kién tric cong
trinh xay dung ty 1&¢ 1/500 dy an “Khu phirc hop cin ho két hop thuong mai
dich vy, vdn phong” tai s6 218 V& Van Ngén, phuong Binh Tho, quan Thu
Duec.

Can et Luat T6 chirc Chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nim /
2015; [
Can ctr Ludt Quy hoach d6 thi ngay 17 thang 6 ndam 2009;

Can ctr Luat Xay dung ngay 18 thang 6 nam 2014;

Can ctr Luat nha ¢ ngay 25 thang 11 ndm 2014;

Cén c(r Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/04/2010 ctia Chinh phu
ban hanh vé lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can cu Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/06/2016 cua By Xay
dung Quy dinh vé hd so clia nhiém vy va do an quy hoach xdy dung ving,
quy hoach d6 thi va quy hoach khu chirc nang dac thu;

Cén clr Quy chuén xéy dung Viét Nam quy hoach xay dung do B9 Xay
dung ban hanh theo Quyét dinh s6 04/2008/QD-XD ngay 3/4/2008;

Can ¢t Quyét dinh so 50/2011/QD-UBND ngay 12/07/2011 cta Uy
ban nhan dan Thanh pho ve viéc lap, thim dinh, phé duyét quy hoach dé thi
trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh;

Cén clr cong van s6 2345/HD-SQHKT ngay 10/08/2011 ctiia S& Quy
hoach - Klen triic vé Hudng dan noi dung thanh phan hd so thuge thim quyen
giai quyét ctia S& Quy hoach - Kién trac trong cong téc quy hoach do thi dé
trién khai thye hién cac Quyét dinh s6 28/2011/Qb- UBND ngay 19/05/2011;
Quyet dinh sé 48/2011/QD-UBND, Quyét dinh s 49/201 1/QD-UBND '\"_'g}z .



Quyét dinh s6 50/2011/QD-UBND ngay 12/07/2011 cia Uy ban nhin din
Thanh pho;

Cin cr Quyét dinh so 62/2012/Qb-UBND ngay 25/12/2012 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé sira dbi bd sung mét sé diéu cta Quyét dinh s0
50/2011/QD-UBND ngay 12/07/2011 cia Uy ban nhan dén Thanh pho vé
viéc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach d6 thi trén dia ban Thanh phé Ho
Chi Minh;

Can cir Quyét dinh s6 5759/QD-UBND ngay 12/11/2012 ciia UBND
Thanh pho vé duyét P 4n diéu chinh quy hoach chung xay dung quan Thu
Pirc dén nim 2020,

Can cir Quyet dinh s6 5671/QD-UBND ngay 24/10/2017 ctia Uy ban
nhan dan Thanh pho Hb Chi Minh vé viéc phé duyét diéu chinh cuc b db 4n
quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1¢ 1/2000 (Quy hoach phan khu) Khu
dan cu phuong Linh Tay — Truong Tho, quan Tha DPuc;

Cén cir Cong vén sO 7132/UBND-DT ngay 20/11/2017 cta Uy ban nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh vé chép thuan chu truong dau tu va cong nhan
Cong ty TNHH BT TM DV Gia Khang lam chu dau tu dy 4n Khu phirc hgp
can ho két hop thuong mai, dich vy, vin phong tai s6 218 dwong Vo Vin
Ngan, phuong Binh Tho, quan Thu Dirc;

Céan ctr Cong van so 426/UBND ngay 27/11/2017 cua Uy ban nhan dan
Phudng Binh Tho c6 vé viée ¥ klen tham vén cong dong dan cu vé quy hoach
Tong mit bang Phuong 4n kién tric cong trinh ty 16 1/500 dy én “Khu phirc
hgp cén hg két hop thwong mai dich vu,vin phong” tai s& 218 V& Vin Ngan,
phuong Binh Tho, quan Tha Dic;

Can cir Céng van s 545/TC-QC ngay 30/11/2017 ciia Cyc Téc Chién
B¢ Tong Tham muu vé vigéc chap thudn dd cao tinh khong xdy dung cong
trinh;

Cén ctr Cong vén 56 6291/SQHKT-QHKV2 ngay 14/12/2017 cua So
Quy hoach - Kién tric y kién vé quy hoach tong mat bang phuong an kién
trac cong trinh ty 1¢ 1/500 du an Khu phirc hgp can ho két hop thwong mai —
dich vu, viin phong tai khu dat s6 218 V& Vin Ngén, phuong Binh Tho, quéan
Thu Bue.

Sau khi xem xét hd so tong mat bang ty 18 1/500 dy an Khu phtrc hgp
can hé két hop thuong mai dich vy, vin phong do Cong ty TNHH BT TM DV
Gia Khang lam chu dau tu, Uy ban nhin din quin Thu D thdng nhét
phuong an quy hoach tong mat bang voi céc ndi dung chinh nhu sau (dinh
kém ban vé quy hoach tong mat bang do Cong ty TNHH Quy hoach Kién tric
Xay dung ACP Home lép):

1/ Gig¢i han, pham vi quy hoach:

— Dién tich khu dét: 12.652 m? (P trir 16 giéi):{s}i.



— Gi6i han khu dét:
+ Phia Béc: giap duong V6 Vian Ngan (Lo gidi 30m);
+ Phia Nam: giap chg Tlir Burc hién hitu;
+ Phia Pong: gidp duong Nguyén Ba Luat (16 gidi 20m);
+ Phia Tay: giap Trung tdm thuong mai — siéu thi hién hiru.
2/ Chiie niing sit dung: Khu phurc hop cin hd két hgp thwong mai dich
vu, van phong.
3/ Céc chi tiéu kinh té ki thuit cu thé:

3.1. Co céu siv dung dat:

Téng dién tich khu dét :12.652 m?, Trong do:
Bing co chu sir dung dat
STT Loai dt DIED | yyrag, | Chitifa
(m?) (m*/nguoi)

1 | Dat xdy dung cong trinh 6.091 48,2 3,05
2 | Pit cay xanh nhém & 2.000 15,8 1
3 | Pit cong vién cdy xanh cong 125

cong don vi & 2.500 19,7 .
4 | Dit giao thong ndi bd, sin bai | 2.061 16,3 1,03

Tong cong 12.652 100.00

3.2. Cic chi tiéu quy hoach kién tric:
: 2.000 ngudi;
: 12.652 m?; trong do:
+ DAt & két hop thuong mai dich vy, vin phong: 10.152 m?
: 2.500 m?
— Mat do xay dung : 60%; trong do:
+ DAt & két hop thuong mai dich vy, van phong: 60%
+ Dét cong vién cay xanh (tinh trén dién tich dét cong vién cay xanh
cong cong don vi 0) : 5%
— Téng cao xay dung : 30 tang (bao gom céc ting theo
quy chuén 03:2012, khong ké tang ham, tAng ling, mai che cau thang)

— Quy md dan 56
— Dién tich xay dung toan khu

+ Dat céng vién cdy xanh

— Chiéu cao xay dung toida : 135m (Tinh tir ¢t nén sin hoan

thién);
— Hé sb st dung dat
+ DAt ¢ két hop thuong mai — dich vy, van phong: 10. Trong do:
» Chuec nang ¢ (Khu can h¢ chung cu): 8,0;;,‘.!;3-



* Chirc ning thuong mai — dich vy, van phong, phong chiéu

phim: 2,0

+ DAt cong vién cdy xanh: 0,05 (tinh trén dién tich dat cOng vién cay

xanh céng cong don vi 9).

— Khoang lui ¢ong trinh theo quy hoach:

+ So voi ranh 1§ gidi duong V6 Vin Ngan

+ So vdi ranh 16 gidi duong Nguyén Ba Luat

+ So voi ranh cong vién cdy xanh phia Nam

+ So véi ranh dét Phia Tay

— Khoang It cong trinh theo thiét ké:

+ So voiranh 1§ giéi duong V6 Vin Ngan

+ So véi ranh 16 gi6i duong Nguyén B4 Luat

+ So voi ranh céng vién cdy xanh phia Nam

+ So véi ranh dat Phia Tay

> 6m;
2> 6m;
2 4m;
2> 4m.

> 15,5m;
1> 8,4 m;
129 m;
:>8m.

Cic chi tiéu quy hoach kién tric theo Quy hoach Tdng mit bing:

CAC CHI TIEU QUY HOACH - KIEN TRUC

; Phwong an
H
Stt ang rfll‘lc .Bo'n vi 42 xudt
1 | Tong dién tich khu dat m? 12.652
bat ¢ két hop thuong mai, dich vy, 5 10.152
van phong '
Pit cong vién cdy xanh m? 2.500
5 Dlﬁn tich xdy dung (hinh chiéu bang il 6.001
mai)
Phan ¢6 chiéu cao < 25m m’ 6.091
Phan c6 chiéu cao > 25m m’ 3.108
Dién tich xay dung 5
3 | (theo dién tich chiém dt tng trét) i -
4 i\;git)dg xdy dung (hinh chiéu bang % 60,0%
Phan ¢6 chiéu cao <25m % 60,0%
Phan co chiéu cao > 25m % <35.0%
Mit d§ xay dung g "
5 | (theo dién tich chiém dit thng trét) % 60,0%
Tang cao xay dung .
6 | (khong ke tang ham, limg va mai che tang 30,0
thang)
7 | Tang ham ting 5

=k




9.414m? trong do:
TM-DV:6.100m?,

Ham 1 (thuwong mai dich vy, kho, k¥ 2 K thuat kho bai:
thuat, bai gift xe) = 1.637m?. Giao
thong, phu trg, bii
xe:1.677m*
9.531m? trong do:
TM-DV:7.000m?,
Ham 2 (Thwong mai dich vy, bai gitt ) K§ thuat kho bai:
xe, kho, ki thuat) = 4.917m?. Giao
thong, phu Il‘(j, bai
xe:1.301m?
28.411m? Ky
Ham 3, Him 4 va Ham 5 (Bai giit xe, i :
kho, k§ thudt) bk -
’ ' thong, phuztig,|bii
xe: 2343
8 | Hé sb sir dung dat toan khu lan 10@?/
Khu can ho chung cu lan 8,
Khu thuong mai, dich vy, vin phong, X
lan 2,0
phong chiéu phim
Chiéu cao xdy dung toi da
* (so vdi cot neyn san hoan thi¢n) - =135
. i ; Theo Theo
10 | Khoang lui cong trinh m OH | Thiétké
So voi ranh 19 gidi duong Vo Vin . > 6 155
Ngén i}
So Vv6i ranh 19 gidi duong Nguyén Ba ” 5 3.4
Luat
So véi ranh dat phia Nam m >4 9
So v&i ranh dat phia Tay m >4 3
5/ Lwu y:

- V& trién khai thlet ké, xay dung céac hang muc cong trinh xéy dyng
cin dam bao theo yéu cau ciia Quy chuan xay dung QCXDVN 01:2008/BXD
ngdy 03/04/2008 cia B§ Xay dung va cac quy dinh vé xay dyng hién hanh.
Luu y dam bao du dién tich dé xe cho céc ciin ho chung cu theo quy dinh khi
trién khai thiét ké co s6).

.- Vé khéng gian kién tric canh quan: Dam béo hai hoa vé khéng gian
kién tric véi khu vuc xung quanh va phu hop véi dinh hudng quy hoach tai

khu vuc..-_;it;-




- Vé ha tang ky thudt: Can dam bao sy két ndi dong bd glu'a ha ting
ky thuat cla du an va ha tang k¥ thudt chung ciia khu vyc lan c@n, dam bao
giao thong dudng pho tai khu vuc cdng ra vao cong trinh duge an toan va
thong sudt, khong bj tic nghén.

- Veé vv.-;: sinh mdi truong: Pam bao theo ding Luét m01 truong, khi
tién hanh san 1ap mit bang va xdy dung khong anh huéng dén cac khu vuc
dan cu lan cén.

- V& phong chéy chita chdy va vé sinh méi trudmg: Can dam bao thyc
hién theo quy dinh vé PCCC cua S¢ Canh sat PCCC va vé quan ly moi truong
cua S¢ Tai nguyén va Méi truong.

- Trong qué trinh trién khai, néu c6 phat sinh nhing vén dé chua phu
hop (truong hop cac chi tiéu xay dung cong trinh thay ddi, v.v... so véi van
ban nay), chi ddu tu can phai trinh Uy ban nhin dan quén Thu Pac didu
chinh vin ban nay.

- Vin ban niy dinh kém ban v& quy hoach téng mit bing khu dét ty
18 1/500.

Trén co sor thoa thuan quy hoach ton% mit bang tai khu dit néu trén,
chii dau tw can tién hanh hoan chinh dy 4n dau tu, trinh duyét theo quy dinh
va ¢ trach nhiém lién hé véi Uy ban nhén dén quan Thi Bic cling cac nganh
lién quan quan ly viéc thuc hién quan ly xdy dung theo ding ndi dung théa
thuan./.
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