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Phé duyét do 4n Quy hoach Tong mit bing ty 18 1/500
Khu Dich vu thwong mai va Can ho cao ting Stown Gateway
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Can et Luat To chue China quyén dia phuong ngay 19/6:2015;
Cén ctr Ludt Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;
Can cr Ludt s6 35/2018/QH14 stra doi, bd sung mét s6 didu cta 37 Luat ¢6
lién quan dén quy hoach;
Can ¢t Nghj dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua Chinh phu, vé Fak
viéc 1ap, thim dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi; /e .
Cén clr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua B6 Xay dun;/f
quy dinh vé ho so cua nhiém vu va doé an quy hoach xdy dung vung, quy hoach | \= A
WEN W7z
do thi va quy hoach x4y dung khu chic nang dac thu; ‘\ O T £
Cin ctr QCXDVN 01:2008/BXD Quy chuin xay dung Viét Nam vé quy St
hoach xéy dung; QCVN 07:2016/BXD Quy chudn k§ thuat quoc gia vé céc cong
trinh ha tang k¥ thuat;
Can cur Cong vén s6 303/UBND-KTN ngay 18/01/2019 cua UBND tinh
Binh Duong vé viéc chép thuan cho Céng ty Co phan STC Corporation lam cht
du tu Khu dich vu thuong mai va cén hg cao tAng Stown Gateway;
Can cir Quyét dinh sé 7763/QD-UBND ngay 30/12/2014 ctia UBND thi x4
Thuan An vé viéc phé duyét d6 an quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 phudng
Vinh Pht dén nam 2020, dinh huéng dén 2030;
Xét To trinh sb 1682/TTr-QLDT ngay 10/12/2019 cia Phong Quan ly db

thi,

QUYET DINH:

Piéu 1. Phé duyét Quy hoach Téng mat bang ty 1& 1/500 Khu Dich vu
thuong mai va Can ho cao tAng Stown Gateway do Céng ty C6 phan STC
Corporation lam chu dau tu, véi cac néi dung nhu sau:

1. Pham vi ranh giéi, di¢n tich khu vuc ldp quy hoach:

- Khu Dich vu thuong mai va Can ho cao tang Stown Gateway phuong
Vinh Phy, thi x4 Thudn An, tinh Binh Duong, véi to can nhu sau:

+ Phia Béng Béc giap: Khu du lich Phuong Nam.

+ Phia Ty Béc giap: Dt dan va d4t nha xudng.

+ Phia Tay Nam glap Pai Lo Binh Duong va mot phan gidp dat dan.

+ Phia Déng Nam giap: Dat dan.

- Téng dién tich khu dét 14 8.816,28m?. Trong d6, dién tich lap quy hoach
8.450,90m?, dién tich thudc hanh lang an toan duong bo 365,38 m".



2. Muc tiéu va tinh chit:

- Xay dung khu nha ¢ ket hop dich vy thuong mal co mdi truong song
thich hop v6i cac tién nghi vé ha tang hoan chinh; két néi ha tang ky thuat va ha
tang x& hoi cho khu vuc xung quanh, gép phéan xdy dung thi xd Thuan An ngay
cang khang trang, ning cao céc tién ich trong tuong lai va st dung hiéu qua gia
tri kinh té khu dat.

- Lam co s& dé quan ly dat dai va dau tw xay dung theo quy hoach.

3. Céc chi tiéu co ban vé dan so, dat dai, ha tfmo xa hoi va ha t‘mg ky
thuat:

3.1. Dén sb: Quy md dan sb lchodng 2.028 ngudi, vai khoang 974 can hé.

3.2. Céc chi tiéu st dung dat:

- Mét do xay dung:

+ Mat d6 xay dung khéi dé 38,55%.

+ Mat d6 xay dung khéi thap 35,43%.

- Tang cao cong trinh: 26 tAng ndi va 02 tang ham. Trong dé, tang noi khoi
dé 2 tang, khéi thap 24 ting.

- Clneu cao toi da cong trinh: < 84,Im.

- Hé sb st dung dat: < 8,94 lan.

- Dién tich san binh quan nha & chung cu: >25 m? san/ nguoi.

- Dién tich bai dau xe: ’)Om chd dé xe/ 100m? dién tich st dung cén ho.

- Ty 1& dat cay xanh chién 21,71%.

- Céng trinh gido duc (mAu gido): 50 chd/1000 dan. B trf trong cong trinh
chung cu.

3.3. Chi tiéu vé ha tang k§ thuat:

- Chi tiéu cap nudc:

+ Cap nuée sinh hoat: 2200 I/nguoi/ngay dém.

+ Cép nuéc cay xanh: 3 1/m?,

+ Chi tiéu nudc phuc vu cho cong cong: 2 I/m? san.

+ Chi tiéu nude 1o ri du phong: 10% téng lugng nudce st dung.

+ Cip nuéc chita chay: 15 I/s/ dam chdy.

- Chi tiéu cép dién sinh hoat:

+ Chung cu: 4kW/ho.

+ Thuong mai dich vu: 30w/m?*san.

+ Chiéu sang duong phé: 7 kWrkm.

+ Chiéu sang cong vién cdy xanh tap trung: 3 W/m?,

- Thoat nudc thai sinh hoat: Ty 1€ thoat nudce sinh hoat xur 1y 100%.

- Réc thai 1,3 kg/nguoi/ngay. Ty 1€ thu gom 100%.

- Chi tiéu thong tin lién lac:

+ Khu cdn hé: 01 thué bao/hé.

+ Khu dich vu thuong mai, khu nha tré: 01 thué bao/100 m* san.

4. Quy hoach sir dung dat:

4.1. Co chu sur dung dat bao gdm cac khu chirc ning: Pat ¢ chung cu (dat
xay dung cong trinh), dat cay xanh cong vién, dudng giao thong va hé thong ha
tang k¥ thuat.




4.2. Bang co céu st dung dat toan khu:

STT LOAI DAT D'EEQCH Tz%L)’r
I | Téng dién tich khu dat 8.816,28
II | Dién tich thuge LHBVATDB va dwong noi ho 365,38
| 1| Dat thuge HLBVATDR 197.63
l 2 | Bvong noi bo 167.75
IMI | Dién tich phu hop quy hoach 8.450,90 100,')0#
i 1 i Dlét & chung cu (dét xdy dyng cong trinh) | 3.257,55 i 38,55 i
| 2 | Dét cay xanh 1.834,72 2171 ﬂj
3 | Dét giao thong 3.358,63 39,74

5. Giai phap td chire khong gian, kién tr e cinh quan:

- Truc duong chinh rong 11,68m la truc két ndi truc tiép tir duong Pai Lo
Binh Duong vao cong trinh. Khbi cong trinh Y két hop véi dich vu - thuong mai
dugc t6 chtic c6 hudng tiép can véi cac tuyén duong giao thong ndi bd xung
quanh dé tao su két noi voi khu vue.

- Hinh khéi cong trinh phu hop voi cong nang su dung chung cu cao tang
v6i duong nét don gian, hién dai, mau sac nhe nhang hoa hop véi canh quan khu
vuc.

- Giai phap 1<1en tric: Khdi cong trinh dich vu thuong mai va chung cu
duogc thlet ké 02 tadng ham va 26 tang ndi, bb tri cac cdng nang nhu sau: Tang
hdm 1, tAing hdm 2 bé tri bai dd xe va hé théng k¥ thuit. Tang 1 bd tri khu
thuong mai dich v, khu nha tré, trung tdm an ninh va vén phong Ban quan ly
chung cu. Tang 2 1a khu nha tré, khu thuong mai dich va khu hd boi. Tang 3 dén
tang 25 gdm 02 block A, B bé tri cac cin hd va phong sinh hoat cong dong tai
tang 3.

- Céng vién cdy xanh b tri xung quanh va xen k& vai khéi cong trinh. Khu
cong vién bén trong tao cac 161 di bo, san tap thé duc, san choi cho ngudi dan tao
mdi truong canh quan than thién va tao mang xanh cho khu o.

6. Quy hoach hé th(mcr ha tfmr1r ki thujt:

6.1. San nén: Chu yéu san nén cuc bg, tao mat bang xay dung cong trinh va
duodng giao thong. Hudng ddc san nén chinh cta khu vuc quy hoach la hudng
Pong Bic xubng Tay Nam. Hyg>2,4m.

6.2. Giao thong:

- Giao théng dbi ngoai: Pai 16 Binh Duong 16 giéi 64m, khodng Ini xay
dung 6m.

- Giao thong noi bo:

+ Du(‘)ng két ndi Pai 16 Binh Duong 16 gi6i 11,68m (mat duong réng 8m,
via hé moi bén réng 1,84m).

+Duong giao thong ndi bd quanh cong trinh rong to 4m dén 7m.

+ Céc tuyén duong tai géc cua va giao voi duong dbi ngoai duoc thiét ké
dam bao ban kinh cong theo qui dinh tao tam nhin khi diéu khién phuong tién
giao thong.
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- Két chu dudng: Bé téng nhua néng theo tiéu chuan.

- Két céu via he: Lat gach block tu chén hogic gach terrazzo.

6.3. Thoat nudc mua:

- Hudng thoat nudc: Nude mua tir cong trinh duoc thu vao céc éng dimg
xuong tang trét dan ra hé ga thoat nudc. Nudc mua trén mat san va cac noi khac
duoc thu véo thé thong thodt nudc mua xung quanh coéng trinh tir do dau nbi ra
hé thdng thoat nudc trén tuyén duong Dai L6 Binh Duong.

- Phuong an thoat nudc:

¢ Con0 thoat nuéc mua trong khu quy hoach dugc bo tri mot bén duong.
Sir dung cong BTCT dudng kinh D500mm, cac doan chng bing dudng ding
f‘ono BTCT chiu luc. Pd sau chon (‘(mg tdi thiéu la 0,5m, do dée (‘0')0 thi thién
0,2%.

+ Hb ga thu nude duge xay dung bang BTCT thu nuéc mit va dau ndi véi
hé théng thoat nudc mua bén trong cong trinh. Tét ca cac miéng thu nuéc mua
phai c6 song chén rac.

6.4. Cap nudc:

- Tong nhu cau cap nuéce: 761,3m*/ngay dém.

- Ngudn nude: Ly tir hé théng dudng ng cdp nude hién hitu trén tuyén
Dai 10 Binh Duong.

- Mang ludi cap nuoc: E)e dam bao tinh lién tuc cung cap nuéc cho cac
thiét bj ding nudc bé tri dng cép nude D150 dan dau nbi vao 02 bé nudc tang
ham c6 dung tich 1an luot 13 600m? va 700m*® dé dua vao hé théng chung. Bé
nude bao gom nude du phong phuc vu cong tac peee va nude ding cho sinh
hoat.

- Cép nudc chira chdy: Trén mang ludi cap nude sinh hoat bo tri 04 tru ctu
héa & cac didm thudn tién 1y nude véi ban kinh phuc vu < 60m.

6.5. Cép dién, chleu sang:

~ Tong cong suat la: 4.999,4 kVA.

- Ngudn dién cap cho khu vuc quy hoach dugc 12 ngudn ldy tir ludi dién
22kV trén duong Dai 16 Binh Duong, Su dung may bién ap siéu giam dién ap
Amorphous co cap dién 22/0.4kV gém 07 t6 may véi cong sudt moi t6 may
750kVA.

- Mang ludi trung thé: Luéi tr ung thé 22kv tu nguon dién su dung cap
ngam chuyén dung dugc ludng trong 6ng nhua di ngam dén cac tram ha thé.

- Hé thdéng chiéu séng:

+ Toan khu quy hoach dugc diéu khién bang 01 tu chiéu sang lay dién tu
tram bién ap. Cap luong trong 6ng uPVC di ngam,

+ Tru dén chiéu sang su dung try thép trang kém STK cao 7=12m, can dén
1,7m, st dung deén chiéu séang led. Tru dén bé tri mot bén duong khoang cach
trung binh 25+32m.

6.6. Thoat nuéce thai sinh hoat va vé sinh moéi truong:

- Thoat nudc thai:

+ Téng luu luong nudce thai [a: 537,6m*/ngay dém.

+ Hé théng thoét nudce thai clia khu quy hoach duge thiét ké riéng véi hé
théng thoat nuée mua. Nudce thai sinh hoat trong céng trinh phai dugc xu ly so




bg, tach dau mé& trude khi dd vao hé théng dudng éng thu gom chung cua khu
VUC.

+ Toan bd nudc thai trong khu can ho duge thu gom bang cac duong bng
dan dén cac bé phot, sau dé duge dan ra dau ndi truc tiép vao tuyén cong thoat
nudc thai hién hiu trén duong dudng Dai 16 Binh Duong va duoc dan vé nha
may xu ly nudce thai chung cua khu vue.

+ Cong thoét nudc thai sir dung cbng HDPE dudng kinh D300mm. D6 sdu
chén céng téi thidu 0,5m, dd déc tdi thidu 0,30%.

- V& sinh moi truong:

+ T6 chite thu gom rac vao cac thuing chiva thea tirng khn vire chive nang
khac nhay va tap két rac. sau do dra dén bai rac chung cna thi x4

+ THing réac duoc bd trf tap trung va hop Iy trong khu quy hoach, dbng thoi
dam bao khong gay anh huong dén méi trudng va lam mat my quan khu quy
hoach.

6.7 Thong tin lién lac: Hé thdng théng tin lién lac khu quy hoach duoc dau
noi voi tuyén cap thong tin hién htru trén duong Dai 16 Binh Duong. Cap théng
tin lién lac duoc thiét ké di ngdm trong hé théng cdng bé.

6.8. Giai phap bao vé méi truong: Danh gia tac déng méi trudong duoc dé
cap trong dd an la dinh hudng dé 1am co s cho Chu dau tu thue hién céng tac
ldp bao cdo danh gia tdc dong maoi truong theo quy dinh.

7. Quy dinh quén ly theo quy hoach: Ban hanh Quy dinh quan ly theo
Quy hoach téng mat ty 1¢ 1/500 Khu Dich vu thuong mai va Can ho cao téng
Stown Gateway, duge dinh kém theo quyét dinh phé duyét quy hoach.

8. Thanh phan hd so va bin vé kém theo:

8.1. Thanh phan ban vé:

- So dé vi trf va lién hé khu vue; ty 16 1/2.000 - 1/5.000;

- Ban db hién trang st dung dét - kién tric canh quan, ty 18 1/500;

- Ban d6 hién trang ha tang k¥ thuat, ty 1& 1/500; 3
- Ban d6 quy hoach tong mat bang st dung dét, ty 1& 1/500; /i

- Ban dé quy hoach kién triic canh quan, ty 1& 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé théng giao théng CGPD-CGXD, ty 1& 1/500;

- Ban db quy hoach cao do nén, ty 1¢ 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé théng thoat nude mua, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé thong cap nude va PCCC, ty 18 1/500;

- Ban db quy hoach hé thong thoat nude thai va xu ly CTR, ty 1€ 1/500;
- Ban d6 quy hoach hé thong cap dién, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach hé thong chiéu sang, ty 1€ 1/500;

- Ban d6 quy hoach h¢ théng théng tin lién lac, ty 1€ 1/500;

- Ban dd tong hop dudng day duong 6 6ng ha tang ky thuat, ty 1& 1/500;
- Ban dé dénh gia méi trudng chién luoc, ty 18 1/500;

- Ban vé thiét ké do thi tir 16.01 dén 16.18, ty 1€ 1/400.

8.2.Thuyét minh téng hop va ban vé& mau khé A3, cac van ban kém theo;
8.3. Dia CD luu file ho so dd an.




Piéu 2. Chu dau tu cé trach nhiém phdi hop véi cac don vi ¢ lién quan t6
chuc thuc hién:

- Niém yét, cong bd cong khai Quy hoach Téng mit bang ty 1€ 1/500 Khu
Dich vu thuong mai va Cén ho cao tang Stown Gateway dé cac (6 chirc va ca
nhan ¢o6 lién quan dugc biét thuc hién.

- Lién hé véi cac co quan lién quan dé thyc hién d4u ndi giao théng, nudce
mua, nudc thai sinh hoat theo quy dinh. Péng thoi, tu chiu trach nhiém vé viée
thodt nudc mua, nude thai, moi trudng cua du an khu nha o.

- Thue hién déu néi du an Dich vu thuong mai va Can ho cao tang Stown
Cateway vao dudng Qude 16 13 ding theo Cong van $6 4186/UBND-KTIN nyay
22/08/2019 ciiaUBND tinh Binh Duong.

- Co trach nhiém léy y kién thdm duyét vé phong chdy chita chay cua co
quan ¢co tham quyen DPéi voi hé thong thoat nudc mua, thoat nudce thai, quan ly
chat thai rin va vé sinh céng céng, can phai tuan thu Quy dinh bao vé moi
truong tinh Binh Duong dd dugc UBND tinh ban hanh tai Quyét dinh 36
13/2016/QD-UBND ngay 16/6/2016

- Pau tu xay dung hé thong cac cong trinh ha tang ky thuat, cote san nén
dam bao dong b véi hé thong ha tAng khu vuc xung quanh, phit hop véi tién do
cua du an.

- Lap va trién khai du an Khu Dich vu thuong mai va Can hd cao tang
Stown Gateway theo dung Cong van sé 303/UBND-KTN ngay 18/01/2019 ctia
UBND tinh Binh Duong va cac quy dinh hién hanh.

Quy dit phat trién nha ¢ xa hoi thuc hién theo Nghi dinh 56
100/2015/NB CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh phu vé viéc phat trién va quan ly
nha ¢ xa hoi.

- Cht dau tu va don vi tu van tu chiu trach nhiém vé tinh chinh xéc cua ho
so khao sat do dac lap ban d6 dia hinh khu quy hoach. Cé tranh nhiém kiém tra,
nghiém thu hé so khao sat do dac theo quy dinh tai Khoén 5, Piéu 24 cua Luit
Quy hoach d6 thi va Théng tu 05/2011/TT-BXD ngay 09/6/2011 cua Bo Xay

dung.

Pidu 3. Chanh Van phong HDND - UBND thj x4, Tr uong phong Quan ly
dé thi, Truéng Phong Tai nguyén va Maéi truong; Giam dbc Cong ty C6 phan
STC Corporasion, Chu tich UBND phudng Vinh Pha va Thi trudng céc nganh
c6 lién quan va chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.
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- Nhu diéu 3;
- Luu VT. /

7V

6



