UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

86: 1695 /QP-UBND

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI CHAP THUAN NHA PAU TU
(cdp lan dau: ngay AQ thang 6. nim 2024)

UY BAN NHAN DAN TiNH

Céin cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phuweong ngay 19 thang 6 nim 2015;

Can cie Ludt sia doi, b6 sung mot s6 diéu cia Lugt T6 chire Chinh phii va
Lugt T6 chirc chinh quyén dia phuwong ngay 22 thding 11 ném 2019;

Céin cir Ludt Pau tu ngay 17 thang 06 nim 2020;

Cdn cir Nghi dinh 56 31/2021/ND-CP ngay 26 thang 3 nam 2021 cua Chinh
phi quy dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh Ludt Péu tw nidm 2020;

., Can cir Thong tu 56 03/2021/TT-BKHPT ngay 09 thdang 4 ndm 2021 cua B
Ké hoach va Pau tir,

Can cik Thong bdo s6 S0/TB-UBND ngdy 11/3/2022 va Thong bdo s 99/TB-
UBND ngay 27/4/2022 ciia Uy ban nhdn dén tinh vé két lugn tai Phién hop Uy ban
rhdn dan tinh lan thir 7 - khéa X;

Can cik Cong van s6 2372/UBND-KT ngay 20/07/2023 cia UBND tink vé
viée chap thugn nhan chuyén nhwanquuyén s dung dat nong nghiép aeé thuc hién
di dn phi nong nghiép ciia Céng ty c6 phan STC Corporation dé xuat,

| Xét Bdo cdo s6 183/BC-SKHDT ngay 12/05/2024 cuia S6 K& hoch va Péu
t vé viéc chap thugn chil trwvomg dau tu dong thoi chap thudn nha dau tw Dy dn
Khu dich vu thuong mat va Cdn hd cao tang Stown Gateway do Céng ty Cé phan
STC Corporation dé xuat.

QUYET PINH:

Piéu 1. Chip thuan chii trwong diu tu ddng thoi véi chap thuéin nha diu
twr v6i ndi dung nhw sau:

1. Nha diu tu: .

Tén nha dau tu: CONG TY CO PHAN STC CORPORATION; Gidy chimg
nhén ding ky doanh nghiép s6 0302777459 do phong Déng ky kinh doanh - S& K&
hoach va Pau tu thanh phd H5 Chi Minh chimg nhan 14n dau ngay 05 thang 6 nim
2002, déng ky thay dbi lan thtt 28 ngdy 14 théng 10 ndm 2022. Dia chi tru s& chinh
tai s6 2A duong Binh Chiéu, phuong Binh Chiéu, thanh phé Thi Birc, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phap luit: 6ng NGUYEN PANG KHOA; sinh ngay 01
thang 4 nim 1981; quéc tich Vit Nam; Cin cuée cong dan sé 056081001903 do
Cuc Cénh sét Quan ly hanh chinh vé Trit tw x& hoi cAp ngay 15/9/2022; dia chi
truong tra tai phong 2105 Chung cu Tecco, phuong Quang Trung, thanh phd Vinh,
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tinh Ngh¢ An; ¢hd & hign nay tai phong 2105 Chung cu Tecco, phuong Quang
Trung, thanh pho Vinh, tinh Ngh¢ An chire vii: Tong Gidm doc. ‘

2. Tén dy fin: KHU DICH VU THUONG MAI VA CAN HO CAO TANG
STOWN GATEWAY,

3. Mue ticu dy dn: Kinh doanh bit dong san, quyén str dung dit thude chii s¢
hiru, chu st dung hogic di thué. Chi tide: Xdy dyng hoan chinh khu chung cu cao
tang ket hop dich vy thuong mai dé ban,

4. Quy md ciia dy dn:

- Di¢n tich ddt du kién si dung: khodng 8.816,28m? (chua trir 25,5m? muong
nude; 92m* hanh lang dudng bo, 142,3m? dudng ndi bo).

- Quy md din s6: khoang 2.028 nguoi.

- So bg co csiu san phﬁm\nhz‘t ¢0: khoang 974 ciin h chung cu két hop san dich
vu thuong mai; ting cao 26 tang + 02 tang ham, trong d6 tang ndi khdi dé 2 tang,
khoi thap 24 tang.

= Viée danh quy ddt phat t}'iéjl nha & xa hoi: Nha dau tu khdng phai danh quy
dat 20% va co nghia vu ndp tién, str dung dat cho toan bo dién tich dit cua du 4n
theo quy dinh ctia phdp ludt vé dét dai dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 5 Nghi dinh
s6 100/2015/NB-CP ngay 20/10/2015 da dugc sua ddi tai khoan 4 Diéu 1 Nghj
dinh s6 49/2021/ND-CP ngay 01/4/2021 ctia Chinh phu.

- So b phuong an diu tu xay dung, quan ly ha ting dé thi trong va ngoai
pham vi du dn: Nha dau tu ¢6 trach nhiém dau tu xay dung, quan ly ha tang do thi
trong va ngoai pham vi du 4n theo ding quy hoach chi tiét da duge co quan co
tham quyeén phé duyét.

(S6 liéu cu thé quy mo dw dan duoc xdc dinh theo Quy hoach chi tiét du an
dugc cap co tham quyén phé duyét theo quy dinh).

5. Vén dau tu cia duw dn: 1.466.838.364.400 (M5t nghin bon trim sdu muoi
sau ty, tam tram ba muwoi tam triéu, ba trim sdu muwoi bén nghin, bon tram) dong,
trong do:

- Von g6p dé thyc hién du én 1a: 293.367.672.880 ddng, chiém ty 18 20% tdng
von dau tu;

- Vén huy déng tir ngén hang: 1.173.470.691.520 ddng.

Gia tri, tién do, ty 18 va phuong thirc gép vén:

5 ALy aa I Ty 1¢ | Phwong thirc | Tién d9
ST1 Tén nha dau tw | So von gép (VND) (%) g6p vén 26p vén

STC Corporation

6. Thoi han thyc hi¢n dw 4n: 50 nam (dwoc tinh tir ngay nha dau ti dwoc
cdp vin ban chap thudn chi truong d”d‘u tw dong thoi chap thudn nha dau tu hodc
Gidy chimg nhén déng ky ddu tw. Pi véi du dn ddu tu dwoc Nha nuée giao dat,
cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét thi thoi han hoat déng ciia d dn dugc
tinh tw ngay nha déu tu duoc quyé} dinh giao dat, quyét dinh cho thué dat, quyét
dinh chuyén muc dich si dung dat).

101 Sree COPhAN | )3 367672880 | 100 | Tiénmat | Da gop di
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. 7. Dia diém thyc hién dy 4n: Thira dit s6 477 va thira dat s6 1085, t& ban o
$0 63, phuong Vinh Pha, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.

8. Tié“ do thuce hién du an:

a) T_ién dd gop vén va huy dong cac ngudn von:

- Von gép ctia nha dau tu: D3 hoan thanh (theo bdo cdo cia nha dau tu).

o \{fm huy dong: theo tién dd thuc hién du 4n (nha dau tw chi duoc phép huy
dong von !fhi ddp vmg cdc diéu kién theo quy dinh phdp ludt).

b) Tién dd thuc hién hoat dong dau tu xay dung:

- Hoan thanh céc thi tuc ddu tu dé dugc ban giao mit bing: quy 1V/2024.

- X4y dung hoan thanh céng trinh ha tang k¥ thuat: quy 1/2025.

- Xéi'y dung hoan thanh c4c hang muc céng trinh: quy /2025 - quy 11/2029.

- Tién d6 hoan thanh du an dua du 4n vao sir dung/hoat déng: Quy IV/2029.

Pidu 2. Tb chirc thwre hién:

Trach nhiém cua co quan, td chirc, ca nhan cé lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

1. Tréch nhiém, cic didu kién rang budc di véi nha dau tu:

- Thuc hién thu tuc ky quy bao d¢am thuc hién du an theo quy dinh tai Diéu 43
Luat Pau tu nam 2020.

- Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh hop phép, chinh xéc, trung thuc vé
viéc cung cap tai lidu chimg minh néng lyc tai chinh, xac dinh sf) liéu téng vén dau
tu, hiéu qua du 4n, ho so nguon goc dat va cac sd liéu tai Pé xuat du an dau tu theo
quy dinh Diéu 6 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu.
Chiu trach nhiém toan dién vé viéc dam bao ning luc gop vén chu s& hiru, kha
niang huy dong von theo ding quy dinh phép luat, dam bao viéc trién khai thuc
hién du 4n theo ding tién dd.

- Khi thuc hién thi tuc theo quy dinh phap luat vé xdy dung, ¢6 trach nhi¢m
tinh to4n téng mic dau tu trén co s& don gia, suit vén du tur ¢ddm bao phu hop véi
thoi gian trién khai thuc hién du én va céc quy dinh phap luat vé xay dung.

- C6 trach nhiém lién hé véi S& Tai nguyén va Moi truong, S¢& Tai chinh, Cuc
thué tinh @& duoc huéng din thue hién nghia vu ti chinh ddi véi toan b khu dat
thuc hién du an.

- Lap hd so (i[é nghi cép G@éy phép méi truong cho du 4n va gui vé Uy ban
nhan déan thanh pho Thuan An dé€ tham dinh, cap phép theo quy dinh.

- Lién hé cac co quan, don vi ¢6 lién quan dé thuc hién cdc budc thoa thudn,
thong nhét phuong an thiét ké, thi cong co lién quan dén viéc dau ndi giao thong;
thoa thuan dau noi cap dién, cap nuée, thoat nudc mua, nude thai sau kbi duoc
chap thuan chu truong va trudc khi 13p, trinh phé duyét Quy hoach chi tiét 1/500
cua du an. ' ’

_ P&i véi phan dién tich dudng ndi b, phan dién tich dat muong cli da mat
hién trang, khi thyuc hién cac buée tiép theo, Nha dau tu phoi hop chinh guyé‘n dia
phuong dam bao quyén loi cua céc hd dén sur dung du{mg.néi bd nay (néu c::)), (':()
phuong 4n dam bao thoat nuéc, khong dé anh hudng dén hién trang thodt nuoc cua

khu vuc.
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- Khi trién khai Jap quy hogch chi tiét va dy 4n dou tu #éy dung, n’r,-,’a dzu tr
phéi dé xuht phuong 4n quy hogeh chc cong trinh hy tang Jf thust, tinh toan, o Ed
dim bao ha thng %4 héi phi hogp vai quy hogeh dé duge phé duyét va car Ouy
chufin hién hanh.

- C6 trach nhiém %4y dung hoan chinh hé thong ha tang kg thujt bén trong dy
4n, thyc hién dau ndi vao ha tang k¥ thujt chung cia khu vuc dam bao dong bo
theo ding, quy hoach phin khu, quy hogch chi tiét d4 duge co quan co tham quyén
phé duyét va cac noi dung di cam két viri cor quan c6 tham quyén.

- Chi duge phép th chirc huy dong von, mé bén nha & hinh thanh trong tuong
lai khi d4p (mg diy di chc diéu kién theo quy dinh cua phép lugt vé nha &, kinh
doanh bat dong san.

- C6 trhch nhiém trién khai thyuc hién chc budc tiép theo ding theo quy dinh
vé dy 4n dhu tu x4y dung nha & theo cac quy dinh phap luat vé dau tu, dat dai, moi
tradmng, x4y dung, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bat dbng san, phong chay
chira chay...

- Chju trach nhiém thyc hién ché do bao céo hoat dong dau tu theo quy dinh
tai Diéu 72, Luat Diu tr nam 2020 va cac quy dinh phap luat vé dat dai, méi
trudmg, xay dyng, nha &, do thi, quy hoach, kinh doanh bat dong san, phong chiy
chira chay...

2. Uy ban nhan déan thanh ph6 Thuin An:

- Huéng din nha diu tr viée thyc hién cic thoa thuan dAu ndi, thuc hién cac
cong trinh va h¢ théng ha ting ky thuft theo dang quy hoach chi tiét da dugc phé
duyét nhim dam bao vige két ndi hé théng ha tang ky thuat cia du an, tranh gay
qua tai lén hé thong ha ting k§ thuét cua khu vuc.

- Té chirc tiép nhan c4c cdng trinh ha tang k¥ thuét, ha thng x4 hoi do nha dau
tu ban giao (néu co).

- Theo doi, kiém tra tién dd trién khai thyc hién dy an, kiém tra viéc quan ly
hoat dong dau tu xay dung tai khu vie thuc hién du 4n, kip thoi xir ly vi pham (néu
c6) hodc kién nghi cép c6 tham quyén xir Iy theo quy dinh.

3. S& Tai nguyén va Moi trudng:

Huéng dén thyc hign thu tyc dat dai theo ding quy dinh phéap lugt vé dét dai.
Tham muu Uy ban nhan dan tinh thye hi¢n chirc ning quan ly nha nudc lién quan
dén dy 4n theo chuc ndng, nhi¢gm vu dugc giao.

4. S¢ Xay dyng:

Hudng dan thuc hién céac thu tuc trién lghai thuc hién. dl,rAa’um, dam b:&o sy phu
hop cua dy an vl cac quy g‘iinh phép ludt vé nha o, d()ih;, xdy dung, klI'lh d'oanl‘l
bat déng san... Tham muu Uy ban nhén dén tinh thye hién chirc ndng quan ly nha

nudc lién quan dén dy an theo chiic néing, nhi¢m vu dugc giao.

5, S Giao thong Vin tii: o
Huéng din, kidm tra, giam sat viéc xdy dung, t}n,rc hién phuong ain dau noi
giao thong cua dir 4n theo quy dinh ddm bao quy mo dy {m. phu 130p véi ha tang
giao thong ctia khu vire, tranh gy qud tai h¢ tl'long ha tfmglglao t}mng xung quf_mil
dy 4n. Hudng d&n nha diu tu thye hign danh gia tic dong giao thong theo quy dinh

(néu o).



6. S& Ké hoach va Piu tu:

Huong dgr‘l nha dau tu thue hién thu tuc ky quy bao dam thyc hién du an theo
quy dmh tai Diéu 43 Luat Pau tu ndm 2020; diéu chinh chép thuan chi truong dau
tu (néu co) theo quy dinh. Giam sat, danh gia cac noi dung quy dinh tai van ban
chap thuén chu truong diu tu theo chirc ndng, thdm quyén theo quy dinh phap luét
vé dau tu.

Didu 3. Pidu khoan thi hanh:

1. Théi didm c6 hiéu luc cia quyét dinh chip thuén chu truong dau tu: Ke tir
ngay ky quyét dinh chép thusn chd truong ddng thoi chap thuan nha dau tu.

2. Cong ty C4 phan STC Corporation, S& K& hoach va Pau tu, S¢ Tai n
va Méi trudong, S& Xay dung, S& Giao thdng Vén tai, Uy ban nhan dén tha
Thuén An, S& Tai chinh va cac don vi ¢ lién quan ¢6 trach nhiém thi hanh
dinh nay. 7)o

. y S &
3. Quyét dinh nay duge cép cho Cong ty Co phan STC Corporation va m@¥pan

’ x 2

duge luu tai S& K& hoach va Dau tir va Uy ban nhén dén tinh Binh Duong.J ’

Noi nhin:

- CT vacac PCT;

- Nhur trén;

- S&-KHDT, TC,TNMT,XD,GTVT;
- Cong an tinh, B§ CHQS tinh;

- Cyc Thug;

- UBND tp Thuén An;
-LDVP,Km,Tao,TH;

-Luu VT. 7




