
æY BAN NHÂN DÂN CØNG HÒA XÃ HØI CHæ NGH(A VIÆT NAM 
TÈNH BÌNH D¯ NG �Ùc l­p - Tñ do - H¡nh phúc 

SÑ. 1695 /QÐ-UBND 

QUYÊT �ÊNH CH¢P THU¬N CHæ TR¯ NG �¦U T¯ 
�ÒNG THÒI CHÁP THU¬N NHÀ �¦U T¯ 

(c¥p l§n �§u: ngày A0 tháng k. n�m 2024) 

æY BAN NH¦N DÂN TÈNH 

C�n cé Lu­t TÕ chéc chính quyên �Ëa ph°¡ng ngày 19 tháng 6 n�m 2015; 
C�n cé Lu­t sía �Ñi, bô sung mÙt sÑô �iêu cça Lu­t TÕ chéc Chính phç và 

Lu­t TÕ chéc chinh quy¿n �Ëa ph°¡ng ngày 22 tháng 1l n�m 2019; 
C�n cé Lu­­ �§u tu ngày 17 tháng 06 n�m 2020; 
C�n cé NghË �Ënh sÑ 31/2021/ND-CP ngày 26 tháng 3 n�m 202l cça Chính 

phç quy �Ënh chi ti¿t và h°Ûng dân thi hành Lu­t �§u t° n�m 2020; 
C�n cé Thông tñ sÑ 03/2021/TT-BKHÐT ngày 09 tháng 4 n�m 202l cça BÙ 

K¿ ho¡ch và �§u tu. 
C�n cé Thông báo sÑ 50/TB-UBND ngày l1/3/2022 và Thông báo sÑ 99/TB 

UBND ngày 27/4/2022 cça æy ban nhân dân tinh vÁ k¿t lu­n t¡i Phiên hÍp æy ban 
nhân d­n tinh l§n thé 7- khóa X; 

C�n cé Công v�n sÑ 2372/UBND-KT ngày 20/07/2023 cça UBND tinh vÁ 
viÇc ch¥p thu­n nh­n chuyÃn nh°ãng quyÁn sí dång �¥t nông nghiÇp �Ã thåc hiÇn 
dñ án phi nông nghiÇp cça Côngty cÑ ph¥n STC Corporation �Ã xuât; 

Xét Báo cáo sÑ 183/BC-SKHÐT ngày 12/05/2024 cça Sß Kê ho¡ch và �§u 
tu vÁ viÇc ch¥p thu­n chç tr°¡ng �§u tu �Ñng thÝi ch¥p thu­n nhà �âu t° Dñ án 

Khu dËch vå th°¡ng m¡i và C�n hÙ cao tâng Stown Gateway do Công ty Cô phân 
STC Corporation �Ã xu¥t. 

1. Nhà �§u t°: 

QUYÊT �ÊNH: 

�iÁu 1. Ch¥ thu­n chç tr°¡ng �§u t° �Óng thÝi vÛi ch¥p thu­n nhà �§u 
t° vÛi nÙi dung nh° sau: 

Tên nhà �§u t°: CÔNG TY CÔ PH¢N STC CORPORATION; Gi©y chúng 
nh­n ��ng ký doanh nghiÇp sÑ 0302777459 do phòng ��ng ký kinh doanh - Sß K¿ 
ho¡ch và �§u tu thành phÑ HÕ Chí Minh chéng nh­n l¥n �§u ngày 05 tháng 6 n�m 
2002, ��ng ký thay �ôi lân thé 28 ngày 14 tháng 10 n�m 2022. DËa chÉ trå sß chính 
t¡i sÑ 2A �°Ýng Bình Chiêu, ph°Ýng Bình Chiêu, thành phÕ Thç �éc, Thành phÑ 
HÕ Chí Minh. 

Ng°Ýi �¡i diÇn theo pháp lu­t: ông NGUY¾N �ÃNG KHOA; sinh ngày 01 
tháng 4 n�m 1981; quÑc tËch ViÇt Nam; C�n c°Ûc công dân sÕ 056081001903 do 
Cåc Canh sát Qu£n lý hành chính vÁ Tr­t tñ xã hÙi c¥p ngày 15/9/2022; �Ëa chÉ 
tr°Ýng trú t¡i phòng 2105 Chung c° Tecco, ph°Ýng Quang Trung, thành phô Vinh, 

AN 



tinh NghÇ An; chÓ ß hin nay t¡i phòng 2105 Chung c° Tecco, ph°Ýng Quang 
Trung, thành phÓ Vinl1, tinl1 NghÇ An chéc vu: TÕng Giám �ôc. 

STOWN GATEWAY. 
2. Tên dñ án: KHU DÊCH Vä TH¯ NG M I VÀ C�N HØ CAO T¢NG 

3. Måc tiÁu dñ £n: Kinh doanh b¥t �Ùng s£n, quyÁn sí dång �§t thuÙc chç sß 
hëu, chç sí dång ho·c di thu	. Chi ti¿t: Xây dñng hoàn chinh khu chung c° cao t§ng k¿t hãp dËch vå th°¡ng m¡i �Ã bán. 

- DiÇn tich d¥t dñ kiên sí dång: kho£ng 8.816,28m² (ch°a trë 25,5m m°¡ng n°Ûc; 92m² hanh lang d°Ýng bÙ, 142,3m² d°Ýng nÙi bÙ). 

4. Quy mÑ cça dñ án: 

- So bÙ c¡ c§u s£n ph§m nhà ß: kho£ng 974 c�n hÙ chung cu kêt hãp sàn dËch vå th°¡ng m¡i; tâng cao 26 tâng + 02 t§ng h§n, trong �ó t§ng nÕi khÑi d¿ 2 t§ng, 
khÕi tháp 24 tâng. 

-Quy mô dân sÕ: kho£ng 2.028 ng°Ýi. 

- ViÇc dành quù d¥t phát triÃn nhà ß xã hÙi: Nhà �§u t° không ph£i dành quù �¥t 20% và có ngh)a vå nÙp tiên sí dång d¥t cho toàn bÙ diÇn tích �¥t cça dñ án theo quy �Ënh cça pháp lu­t vÁ dât �ai �°ãc quy �Ënh t¡i kho£n 2 �iÁu 5 NghË �Ënh sÑ 100/2015/NÐ-CP ngày 20/10/2015 dã d°ãc sía �Ñi t¡i kho£n 4 �iÃu 1 NghË �Ënh sÑ 49/2021/NÐ-CP ngày 01/4/2021 cça Chính phç. 
- S¡ bÙ ph°¡ng án �§u t° xây dñng, qu£n lý h¡ tâng �ô thË trong và ngoài ph¡m vi dñ án: Nhà �§u t° có trách nhiÇm �§u t° xây dñng, qu£n lý h¡ tâng �ô thË trong và ngoài ph¡m vi dñ án theo �úng quy ho¡ch chi tiêt �ã �°ãc c¡ quan có th©n quyÁn phê duyÇt. 
(Sô liÇu cå thÃ quy mô dñ án �°ãc xác �Ënh theo Quy ho¡ch chÉ ti¿ dñ án 

�°ãc c¥p có th¥m quy¿n phê dyÇt theo quy �Ënh). 

STT 

5. VÓn d§u t° cça d° án: 1.466.838.364.400 (MÙt nghìn bôn tr�m sáu m°¡i 
sáu t÷, tám tr�m ba mu¡i tám triÇu, ba tr�m sáu m°¡i bôn nghìn, bÓn tr�m) �ông, 
trong �ó: 
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- VÓn góp �Ã thñc hiÇn dñ án là: 293.367.672.880 �Óng, chiÃm t÷ lÇ 20% tÕng 
vÑn �§u tu; 

VÓn huy �Ùng të ngân hàng: 1.173.470.691.520 �Óng. 
Giá trË, tiên �Ù, t÷ lÇ và ph°¡ng théc góp vôn: 

Tên nhà �§u tñ 

Công ty CÕ ph§n 
STC Corporation 

sÑ vÑn góp (VNÐ) 

293.367.672.880 

T÷ lÇ | Ph°¡ng thée 
góp vÑn (%) 

100 TiÁn m·t 

Ti¿n �Ù 
góp vÑn 

�ã góp �ç 

6. ThÝi h¡n thñc hiÇn dñ án: 50 n�m (�°ãc tinh tà ngày nhà �§u t° �uãc 
c­p, vàn b£n cháp thu­n chç tr°¡ng �§u t° �Óng thÝi ch¥p thu­n nhà �§u t° ho·c 
Gi¥y chçng nh­n ��ng ký �§u tu. �Ñi vÛi dñ án �§u t° �uãc Nhà n°Ûc giao �¥t, 

cho thuê �¥t, chåyên måc �ich sí dång �â¥t thì thÝi h¡n ho¡t �Ùng cça dñ án �uãc 
tinh të ngày nhà �§u t° �uãc quy¿t �Ënh giao �¥t, guy¿t �Ënh cho thuê d¥t, guyét 
�Ënh chuyên måc �ich sí dång �ât). 
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DÊa �iÁm thñc hiÇn dñ 
sô 63, ph°Ýng V)nh Phú, thành 

8. Ti¿n �Ù thñc hiÇn dñ án: 

án: Thía �¥t sÑ 477 và thça �¥t sÑ 1085, tÝ b£n �ô 
phÑ Thu­n An, tinh Bình D°¡ng. 

a) Tiên �Ù góp vÑn và huy �Ùng các nguÓn vÑn: 
- VÕn góp cça nhà �§u t°: �ã hoàn thành (theo báo cáo cça nhà �âu tñ). 
- VÑn huy �Ùng: theo ti¿n �Ù thåc hiÇn dñ án (nhà �§u t° chi �°ãc phép hy 

�Ùng vÑn khi �áp ing các �iÁu kiÇn theo quy �nh pháp lu­). 
b) Ti¿n �Ù thñc hiÇn ho¡t �Ùng �§u t° xây dñng: 
-Hoàn thành các thç tåc �§u t° �Á �°ãc bàn giao m·t b±ng: quý IV/2024. 
- Xây dång hoàn thành công trình h¡ t§ng kù thu­t: quý V2025. 
- Xây dång hoàn thành các h¡ng måc công trình: quý I2025 -quý IIU2029. 
-Ti¿n �Ù hoàn thành dñ án �°a dy án vào sí dång/ho¡t �Ùng: Quý IV2029. 
�iÁu 2. TÕ chéc thñc hiÇn: 
Trách nhiÇm cça c¡ quan, tô chéc, cá nhân có liên quan trong viÇc triên khai 

thñc hiÇn dñ án �§u t°: 
1. Trách nhiÇm, các �iÁu kiÇn ràng buÙc �Õi vÛi nhà �§u t°: 
- Thñc hiÇn thç tåc ký quù b£o �£m thñc hiÇn dñ án theo quy �Ënh t¡i �iêu 43 

Lu­t �§ tu n�m 2020. 
- ChËu trách nhiÇm tr°Ûc pháp lu­t vÁ tính hãp pháp, chính xác, trung thñc vÁ 

viÇc cung c¥p tài liÇu chéng minh n�ng lñc tài chính, xác �Ënh sÑ liÇu tÕng vÑn �§u 
tu, hiÇu qu£ dñ án, hÓ s¡ nguÑn gÙc �§t và các sÑ liÇu t¡i �Á xu¥t dñ án �§u t° theo 
quy �Ënh �iêu 6 NghË �Ënh sÑ 31/2021/ND-CP ngày 26/3/2021 cça Chính phç. 
ChËu trách nhiÇm toàn diÇn vÁ viÇc �£m bào n�ng lñc góp vôn chç sß hïu, kh£ 

n�ng huy �Ùng vôn theo �úng quy �Ënh pháp lu­, �£m b£o viÇc triên khai thñc 
hiÇn dñ án theo �úng tiên �Ù. 

Khi thñc hiÇn thç tåc theo quy �Ënh pháp lu­t vÁ xây dñng, có trách nhiÇm 
tính toán tÕng méc �§u t° trên c¡ sß �¡n giá, su¥t vÑn �§u tu �£m b£o phù hãp vÛi 
thÝi gian tri¿n khai thñc hiÇn dñ ¥n và các quy �Ënh pháp lu­t vê xây dñng. 

- Có trách nhiÇm liên hÇ vÛi Sß Tài nguyên và Môi tr°Ýng, Sß Tài chính, Cåc 

thuÃ tÉnh �ê �°ãc h°Ûng d«n thñc hiÇn ngh)a vå tài chính �Õi vÛi toàn bÙ khu �¥t 
thñc hiÇn dñ án. 

- L­p hÑ s¡ �Ã nghË c¥p Gi©y phép môi tr°Ýng cho dñ án và gíi vÁ Üy ban 
nhân dân thành phô Thu­n An �ê thâm �Ënh, c¥p phép theo quy �Ënh. 

- Liên hÇ các c¡ quan, �¡n vË có liên quan �Ã thñc hiÇn các b°Ûc thÏa thu­n, 

thÑng nh¥t ph°¡ng án thi¿t kÃ, thi công có liên quan �Ãn viÇc �§u nÕi giao thông; 
thÏa thu­n �§u nÑi c¥p �iÇn, c¥p n°Ûc, thoá n°Ûc m°ra, n°Ûc th£i sau khi �°ãc 

ch­p thu­n chç tr°¡ng và tr°Ûc khi l­p, trình phê duyÇt Quy ho¡ch chi ti¿t 1/500 

cça dñ án. 
- �Õi vÛi ph§n diÇn tích �°Ýng nÙi bÙ, ph§n diÇn tích �¥t m°¡ng ci dã m¥t 

hiÇn tr¡ng, khi thñc hiÇn các b°Ûc ti¿p theo, Nhà �âu t° phôi hãp chính quyên �Ëa 

ph°¡ng �£m b£o quyên lãi cça các hÙ ân sí dång �°Ýng nÙi bÙ này (nêu có), có 

ph°¡ng án �£m b£o thoát n°Ûc, không �Ã £nh h°ßng �ên hiÇn tr¡ng thoát n°Ûc cça 

khu vñc. 



-Khi triÃn khai l­p quy hoach chi ti¿t và dñ án �§u tu z¥y dång, nh �an t° 

ph£i �Ã xuát ph°¡ng án quy hogch các công trinh h¡ t©ng kù thugt, tính tán, bo tí 
�än báo h¡ tâng xã hÙi phç hãp vÛi quy ho¡ch �ã �°ãc phê duyÇt và các Quy 
chu©n hiÇn hành. 

- Có trách nhiÇm xây dång hoàn chinh hÇ thÑng h¡ t¥ng kù thu­t bên trong dñ 
án, thñc hiÇn �£u nÕi vào hg t§ng kù thu­t chung cça khu vñc �£n b£o �óng bÙ 
theo �úng quy ho¡ch phân khu, quy ho¡ch chi ti¿t �ã �uãc co quan có thâm quyen 
phê duyÇt và các nÙi dung �ã carn k¿t vÛi c¡ quan có thâm quyn. 
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-Chi �°ãc phép tÕ chúc huy �Ùng vÑn, mß bán nhà ß hình thành trong tu¡ng 
lai khi �áp éng �§y �ç các �iÁu kiÇn theo quy �Ënh cça pháp lu­t vê nhà ß, kinh 
doanh b¥t �Ùng s£n. 

- Có trách nhiÇm triÃn khai thñc hiÇn các buc ti¿p theo �úng theo quy �Ënh 
vÁ dñ án �§u t° xây dñng nhà ß theo các quy �Ënh pháp lu­t vÁ �âu tu, �ât �ai, mÕi 
tr°Ýng, xây dñng, nhà ß, �ô thË, quy hogch, kinh doanh b¥t �Ùng s£n, phòng cháy 
chéa cháy... 

-ChËu trách nhiÇm thñc hiÇn chÃ �Ù báo cáo ho¡t �Ùng �âu t° theo quy �Ënh 
t¡i �iÁu 72, Lu­t �§u t° n�m 2020 và các quy �Ënh pháp lu­t vÁ �¥t �ai, môi 
tr°Ýng, xây dñng, nhà ß, �ô thË, quy ho¡ch, kinh doanh b¥t �Ùng s£n, phòng cháy 
chïa cháy... 

2. Úy ban nhân dân thành phÕ Thu­n An: 
-H°Ûng d£n nhà �§u t° viÙc thñc hiÇn các thÏa thu­n �¥u nÑi, thñc hiÇn các 

công trinh và hÇ thÑng h¡ t§ng kù thu­t theo �úng quy ho¡ch chi ti¿t �ã �°ãc phê 
duyÇt nh³m �£m b£o viÇc k¿ nÑi hÇ thÑng h¡ t§ng kù thu­t cça dñ án, tránh gày 
quá t£i lên hÇ thÑng h¡ t§ng kù th­t cça khu vñc. 

- TÕ chéc ti¿p nh­n các công trình h¡ tâng kù thu­t, h¡ t¥ng xã hÙi do nhà �§u 
t° bàn giao (nÃu có). 

Theo dÓi, kiÃm tra ti¿n �Ù triÃn khai thñc hiÇn dñ án, kiÁm tra viÇc qu£n l÷ 
ho¡t �Ùng �âu t° xây dñng t¡i khu vñc thñc hiÇn dñ án, kËp thÝi xí lý vi ph¡m (nêu 
có) ho·c ki¿n nghË c¥p có thâm quyên xí lý theo quy �Ënh. 

3. Sß Tài nguyên và Môi trrÝng: 
H°Ûng d¥n thñc hiÇn thç tåc �â �ai theo �úng quy �Ënh pháp lu­t vÁ �¥t �ai. 

Tham m°u Üy ban nhân dân tÉnh thñc hiÇn chéc n�ng qu£n lý nhà n°Ûc liên quan 
�¿n dñ án theo chéc n�ng, nhiÇm vå �°ãc giao. 

4. Sß Xây dñng: 
H°Ûng d¥n thñc hiÇn các thç tåc triên khai thñc hiÇn dñ án, �£m b£o sñ phù 

hãp cça dñ án vÛi các quy �Ënh pháp lu­t vê nhà ß, �ô thË, xây dñng, kinh doanh 

b¥t �Ùng s£n... Tham m°u Uy ban nhân dân tÉnh thñc hiÇn chéc n�ng qu£n lý nhà 

n°Ûc liên quan �ên dñ án theo chéc n�ng, nhiÇm vå �°ãc giao. 

5. Sß Giao thông V­n t£i: 

H°Ûng d«n, kiêm tra, giám sát viÇc xây dñng, thñc hiÇn ph°¡ng án �¥u nÑi 

giao thông cça dñ án theo quy �Ënh �£m b£o quy mô dñ án phù hãp vÛi h¡ t¥ng 

giao thông cça khu vñc, tránh gây quá t£i hÇ thông h¡ tâng giao thông xung quanh 

dñ án. H°Ûng d¥n nhà �§u t° thñc hiÇn �ánh giá tác �Ùng giao thông theo quy �Ënh 

(nÃu có). 



6. Sß K¿ ho¡ch và �§u t°: 
H°Ûng d©n nhà �§u t° thåc hiÇn thç tåc ký quù b£o �£m thñc hiÇn dñ án theo 

quy �Ënh t¡i �iÃu 43 Lu­t �§u t° n�m 2020; �iÁu chinh ch¥p thu­n chç tr°¡ng �âu 
tu (n¿u có) theo quy �Ënh. Giám sát, �ánh giá các nÙi dung quy �Ënh t¡i v«n bàn 
ch¥p thu­n chç tru¡ng �§u t° theo chúc n�ng, th©m quyÁn theo quy �Ënh pháp lu­t 
vÁ �§u t°. 

�iÁu 3. �iÁu kho£n thi hành: 
1. ThÝi �iÃnm có hiÇu lñc cça quy¿t �Ënh ch¥p thu­n chç tr°¡ng �§u t°: Kê të 

ngày ký quy¿t �Ënh ch¥p thu­n chç tr°¡ng �Óng thÝi ch¥p thu­n nhà �§u t°. 
2. Công ty CÕ ph¥n STC Corporation, Sô K¿ ho¡ch và �©u t°, Sß Tài ngryên 

và MÙi tr°Ýng, Sß Xây dñng, Sß Giao thông V­n t£i, Uy ban nhân dân thành pÙ 
Thu­n An, Sß Tài chính và các �¡n vË có liên quan có trách nhiÇm thi hành ue 

�Ënh này. 
3. Quy¿t �Ënh này �°ãc c¥p cho Công ty CÕ ph¥n STC Corporation và m¥ ân 

�°ãc l°u t¡i Sß K¿ ho¡ch và �§u t° và Uy ban nhân dân tÉnh Bình D°¡ng,JL 

N¡i nh­n: 
-CT và các PCT; 
- Nh° trên; 
- Sö:KHÐT,T,TNMT,XD,GTVT; 
- Công an tinh, BÙ CHÌS tinh; 
-Cåc ThuÃ; 
- UBND tp Thu­n An; 
-LÐVP,Km,T¡o,TH; 
-Luu VT. 0 

TM. UY BAN NHÂN DÂN 
GHæ TÊCH 

*No V�n Minh 


